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DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent reglement est établi conformément aux prescriptions des
articles R 151.9 a R. 151.53 du Code de I'Urbanisme.

Le présent titre | est composé de deux parties :

C Le sous-titre |, relatif aux dispositions générales d'ordre
administratif et réglementaire,

C Le sous-titre Il, relatif aux définitions de base.
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SOUS-TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES D'ORDRE
ADMINISTRATIF ET REGLEMENTAIRE

Article 1 - Champ d'Application Territorial du Plan

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de SAINT PIERRE DE
CHANDIEU.

Il fixe sous réserve du droit des tiers et du respect de toutes autres réglementations en vigueur, les

conditions d'utilisation des sols (r gles g®n®ral es e
Il délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et

forestieres.

Article 2 - Portée respective du reglement a I'égard des autres
législations relatives a lI'occupation des sols.

Ces renseignements sont donnés a titre indicatif et ne présument pas des modifications Iégislatives et

réglementaires qui pourraient intervenir postérieurement a l'approbation de ce document.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal, nonobstant les dispositions du

présent reglement :

1.-lesservitudesd'utilitétpubl i que menti onn®es en annexe du Plan Loc

2.- Les articles R. 111-2, R. 111-4, R. 111-26 et R. 111-27, R. 111-31 du Code de l'urbanisme (créés par

Décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015) rappelésci-apr ~ s et 111d44r diuc IC® dle de | 6Ur b:

(créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015) :

Art. R. 111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

Art. R. 111-4: Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques @.

Art. R.111-26:Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement.
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables
pour l'environnement.

Art. R.111-27 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

(1) Les vestiges ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes et tout contrevenant sera
passible des peines prévues a l'article 257 du Code Pénal (alerter M. le Directeur Régional des Affaires Culturelles
- Le Grenier d'Abondance - 6, Quai Saint Vincent - 69283 LYON CEDEX 01 - ( 04.72.00.44.50)
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Art. L 111-11 : Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de 'aménagement projeté,
des travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution
d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de construire ou d'aménager
ne peut étre accordé si l'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait I'objet d'une déclaration préalable, l'autorité compétente doit s'opposer a sa
réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies.

Les deux premiers alinéas s'appliquent aux demandes d'autorisation concernant les terrains aménagés
pour permettre linstallation de résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

Un décret en Conseil d'Etat définit pour ces projets les conditions dans lesquelles le demandeur
s'engage, dans le dossier de demande d'autorisation, sur le respect des conditions d'hygiene et de
sécurité ainsi que les conditions de satisfaction des besoins en eau, assainissement et électricité des
habitants, le cas échéant, fixées par le plan local d'urbanisme.

3-Lo6ar t i c-BduCdhderurdl &t dela péche maritime (modifié par loi n°® 2010-788 du 12 juillet 2010
- art. 240) relatif au « principe de réciprocité » rappelé ci-apres :

Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance
implantation ou l'extension de béatiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles
habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée a ces derniers
a toute nouvelle construction et a tout changement de destination précités a usage non agricole
nécessitant un permis de construire, a I'exception des extensions de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de celles
qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de l'existence de constructions
agricoles antérieurement implantées. Ces regles sont fixées par le plan local d'urbanisme ou, dans les
communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération du conseil municipal, prise aprés
avis de la chambre d'agriculture et enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du
livre ler du code de I'environnement.

Dans les secteurs ou des regles spécifiques ont été fixées en application de l'alinéa précédent,
I'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations
agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut étre
autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour
tenir compte des spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs ou des
regles spécifiques ont été fixées en application du deuxiéme alinéa.

Il peut étre dérogé aux régles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des parties concernées, par
la création d'une servitude grevant les immeubles concernés par la dérogation, dés lors qu'ils font I'objet
d'un changement de destination ou de I'extension d'un batiment agricole existant dans les cas prévus
par l'alinéa précédent.

4-Compatibilit® des r gles de |l otissement et de

Les dispositions des articles L 442-9, L 442-10, L 442-11, L 442-13, L 442-14 du Code de I'Urbanisme
sont applicables.

Article L442-9 (modifié par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015) :

Les régles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le réglement, le
cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges
s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu.
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De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces régles, elles cessent de
s'appliquer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, dés I'entrée en vigueur de la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces
au logement et un urbanisme rénoveé.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de
jardins mentionnés a l'article L. 115-6.

Toute disposition non réglementaire ayant pour objet ou pour effet d'interdire ou de restreindre le droit
de construire ou encore d'affecter 'usage ou la destination de lI'immeuble, contenue dans un cahier des
charges non approuvé d'un lotissement, cesse de produire ses effets dans le délai de cing ans a compter
de la promulgation de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 précitée si ce cahier des charges n'a pas fait
I'objet, avant I'expiration de ce délai, d'une publication au bureau des hypothéques ou au livre foncier.

La publication au bureau des hypothéques ou au livre foncier est décidée par les colotis conformément
a la majorité définie a l'article L. 442-10 ; les modalités de la publication font I'objet d'un décret.

La publication du cahier des charges ne fait pas obstacle a I'application du méme article L. 442-10.

Article L442-10 (modifié par la Loi n°2014-366 du 24 mars 2014) :

Lorsque la moitié des propriétaires détenant ensemble les deux tiers au moins de la superficie d'un
lotissement ou les deux tiers des propriétaires détenant au moins la moitié de cette superficie le
demandent ou l'acceptent, l'autorité compétente peut prononcer la modification de tout ou partie des
documents du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuveé ou les
clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé. Cette modification doit
étre compatible avec la réglementation d'urbanisme applicable.

Le premier alinéa ne concerne pas l'affectation des parties communes des lotissements.

Jusqu'a l'expiration d'un délai de cing ans a compter de I'achévement du lotissement, la modification
mentionnée au premier alinéa ne peut étre prononcée qu'en I'absence d'opposition du lotisseur si celui-
ci possede au moins un lot constructible.

Article L442-11 (modifié par la Loi n°2014-366 du 24 mars 2014) :

Lorsque l'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu
intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou a la décision de non-opposition a
une déclaration préalable, l'autorité compétente peut, aprés enquéte publique réalisée conformément
au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement et délibération du conseil municipal,
modifier tout ou partie des documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des
charges, qu'il soit approuvé ou non approuvé, pour mettre en concordance ces documents avec le plan
local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de la densité
maximale de construction résultant de I'application de I'ensemble des régles du document d'urbanisme.

5 - Risques sismigues :

La commune est classée en zone de sismicité modérée (indice 3) au regard de la nouvelle carte des
aléas sismiques en France métropolitaine applicable a compter du 1¢ mai 2011 ainsi que du décret du
22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique, établis pour l'application des régles
parasismiques de construction.
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6.- Risques naturels

Le territoire de Saint Pierre de Chandieu est concerné par des risques d 6 i n o n(glairne etpiad de

versant), de crue des torrents et ruisseaux torrentiels, de ravinement et ruissellement sur versant, de

glissement de terrain, et, de retrait-gonflement des argiles. Les différents documents pris en compte

(®t udes, cartographie, d i s proasriexes du mapport de préséntatios dun t pr ®s
PLU (piece 1).

Dans les secteurs concernés par un risque naturel, les régles du code de la construction et de
| 6habitation restent applicables.

Les régles de construction spécifiques a la nature du risque sont données a titre de recommandation
enannexedurapportdu Pl an Local doéUr bani sme. Leur ©prise en c
maitre d'ouvrage de la construction.

Le risque de retrait-gonflement des argiles est issu de la carte aléa retrait-gonflement des argiles du

BRGM, février 2010 et du guide intitulé « Le retrait-gonflement des argiles i Comment prévenir des
d®sordres dans [|?& partitipanta formialisatidn de didpostions réglementaires.

Les risques naturels sont identifiés a partir de la carte des aléas établieenmai2016p ar Al p6ég®ori squ

Le Plan de Pr®vention des Risques Naturels délnondat:i

par arrété préfectoral interdépartemental n° 2008-3752 du 09/07/2008 ; |l es risques dbéinon
| 60zon affectent une partiePidarnerdetGhapdicoemmuhhbl sd
servitude au Plan Local déUrbanisme (pi ce 5.1).

7 - Risques technologigues liés au transport de matiéres dangereuses et a certaines ICPE :

La commune est traversée par neuf canalisations de transport de matiéres dangereuses :

- la canalisation de transport de gaz « Chaponnay-Bour goi n Jal | i eeyrieugstde Ant enne
diamétre nominal (DN) 200 mm et de pression maximale en service 67,7 bar, exploitée par
GRTgaz,

- la canalisation de transport de gaz « Alimentation Saint Pierre de Chandieu DP » de diametre
nominal (DN) 80 mm et de pression maximale en service 80 bar, exploitée par GRTgaz, y compris
le poste de détente, installation annexe des canalisations de transport de gaz « Saint Pierre de
Chandieu DP », exploitée par GRTgaz,

- deux canalisations de pétrole brut, exploitées par TOTAL petrochemicals France et déclarées
déint®r°t g®n®ral, de di adeadidgmete nanmah(DN)al0O mMDN) 250 mm

- la canalisation de t rExFRYEINTt VIRIAT@&t hdydlunn edidaint & rEET no
(DN) 200 mm et dbdéune pr epsoprietéde TOTAKpetoehéndcalsFeganc®9 bar ,
et exploitée par la société Total Plateforme Feyzin,

|l a canalisation de transport TranggilhBghyléne @écladée t e ET E L
d
1

6int®r°t g®n®r al . | IFEYZIDla AVAUXée dbancdnaimi saei mo mg¢ |
50 mm et dobébune pression maxi mal Fansugl E8y®neb ar , expl o
- la canalisation de transport TasugilhEhylena éécladtet e ETEL

déint ®r °t g ®n ®caadlisation « SAINTORAIERRRE DEJCelANDI&EU - JARRIE » TUE
SPC-JAR 150, d 6un diam tre nominal (DN) de 150 mm et dol
exploitée par la société Transugil Ethyleéne, y compris son installation annexe dénommée TUE i

CAV 12,
- la canalisation de transport de CVM, exploitée par KEM ONE,d ®c | ar ®e ddéi nt ®r °t g®n:
de la canalisation de Saint-Fons Balan doéun diam mmeenomidmal (

pression maximale de 45 bar. Le poste de sectionnement de Saint Pierre de Chandieu PS2
constitue une installation annexe.

un ol ®oducd®el dréGt dad i, nihs@ltatton pétgolre @xpkitée par la société
TRAPI L. 'l sbéa@bGled d@en tpiapmesipiomd @dhydrocarbures de
123663/ 4 enmadnle pnrsenscs ded0,5 bar.
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Ces ouvrages constituentunes er vi t ude dout i | inttd® cogntuamtes egdesszonetde g ®n "~ r e

dangers®t abl i es suite " des ®tudes de s®cwmas®l4slisr | es b
sont portés sur le document graphique du reglement™ t i t r e d Gl comvient dense reportenaux
SUP et/ou aux fiches DRIRE/DREAL en annexes du PLU (piece5.1), en particulier 7 [ d&ar

n° 69-2017-03-30-020 du 30 mars 2017.

La commune est concernée par trois établissements visés par la Iégislation des ICPE générant un risque
technologique dépassant les limites de propriétés ; un de ces établissements classé seveso doit faire
| 6objet déune action de ma trise de | durbanisation.

81 Sites et sols pollués :

La commune de Saint Pierre de Chandieu est concernée par des secteurs identifiés « sites pollués ou
potentiellement pollués ».

9 - Prise en compte du bruit :

Léarr°t® du 30 Mai 1996 f i x enfrhseustures dedransports@sestteget c |l as s e n
|l es conditions dobéi solement acoustique auxquelles sont

Lédarr°t® pr ®f-8524 du 2ajuillet 209 2 @&nd le classement des infrastructures de
transports terrestres bruyantes du département du Rhoéne.

Suite a l'arrété du 23 juillet 2013 modifiant les modalités de classement des infrastructures terrestres et
I'isolement acoustique des batiments, SNCF réseau a effectué la mise a jour du classement des voies
ferroviaires.

Largeur maximum

Catégoriede | 4o oo cteurs affectés

Voie Section Tissu

I'infrastructure .
par le bruit
Route de Givors 1 .
RD149 : Ouvert 3 100 metres
Route de Givors 2
Route doH:¢ 3 100 metres
RD318 = Quvert =
Route doH:¢ 2 250 metres
Ligne Lyon Perrache
P1 a Marseille-Saint | Toute la commune || Ouvert 3 100 meétres
Charles
Projet CFAL Nord Toute la commune 1 300 métres

Commune de SAINT PIERRE DE CHANDIEU
P.L.U. Reglement - page 10


http://www.rhone.gouv.fr/Outils/Glossaire/(namefilter)/SNCF

10-Le Pl an déexposition au bruixupé®EB) de | 6a®roport d

Le Plan doéexposition au br uBxupérydaeété lagpeo®é pap arrété lede Ly on

22 septembre 2005, complété par les arrétés 2008-1343 du 10 janvier 2008 et 2009-4229 du

14 ao(t 2009. 1 l'imite | 6burbanisation dans | es zones de b
| 6®valuation de | a g°ne sonore suscesgstgetlebaviond6°tre res
Ainsi, | a commune est concern®e par | es zones C et D

Constructions nouvelles

Autorisés s'ils sont s . Autorisés sous réserve
M Autorisés s'ils ne conduisent pas \ ; ’
indispensables aux d'une isolation

Equipements publics ou populations existantes a exposer de nouvelles phonique et de

collectifs - A opulations aux nuisances - -

et s'ils ne peuvent étre pop sonores I'information des

disposés ailleurs nouveaux occupants
Interventions sur I'existant

Rénovation, réhabilitation, Autorisées sous
amélioration, extension Autorisées sous réserve de ne pas accroitre la capacité réserve d'une isolation

mesurée ou reconstruction d'accueil s'il n'y a pas un accroissement assimilable a la phonique et de

des constructions construction d'un nouveau logement I'information des
existantes nouveaux occupants

Autorisées sous réserve de se
situer dans un des secteurs
délimités pour permettre le
renouvellement urbain des

quartiers ou villages existants, a
condition de ne pas entrainer
d'augmentation de la population
soumise aux nuisances sonores

Autorisées sous
réserve d'une isolation
phonique et de
I'information des
nouveaux occupants

Opérations de réhabilitation
et de réaménagement Non autorisées
urbain

A lintérieur des zones C, «les plans d'exposition au bruit peuvent délimiter des secteurs ou, pour
permettre le renouvellement urbain des quartiers ou villages existants, des opérations de réhabilitation

et de réaménagement urbain peuvent étre autorisées, a condition qu'elles n'entrainent pas
d'augmentation de la population soumise aux nuisances sonores ». La zone D « ne donne pas lieu a

des restrictions des droits ° construire, mais ®tend
nouvell e hanformateon deofaturseotcuphnds, acquéreurs ou locataires du logement, sont

obligatoires ».

Le PEB constitue une servitude doutilit® publique et
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Article 3 - Division du territoire en zones

Leterritoi re couvert par | e Plan Local doéUrbandeme kégaxdi\
de | 6®pai sseur careespep®dr ®ebaalbi mlae par | es indices

Zones urbaines

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

(Article R. 151-18 du Code de I'Urbanisme créé par décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015).

Zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement
et de programmation et, le cas échéant, le réeglement en ont défini les conditions d'aménagement et
d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a

l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

(Article R. 151-20 du Code de I'Urbanisme créé par décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015).

Zones agricoles

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :
1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au
titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;
2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans
les conditions fixées par ceux-ci.

(Articles R.151-22 et R.151-23 du Code de I'Urbanisme créés par décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015).

Commune de SAINT PIERRE DE CHANDIEU
P.L.U. Reglement - page 12


http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=3A8FFF8DB0149089B7C3E331328BE67B.tpdjo13v_3?cidTexte=JORFTEXT000000817105&idArticle=LEGIARTI000006823673&dateTexte=20070107
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=3A8FFF8DB0149089B7C3E331328BE67B.tpdjo13v_3?cidTexte=JORFTEXT000000817105&idArticle=LEGIARTI000006823673&dateTexte=20070107
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006584301&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211179&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=3A8FFF8DB0149089B7C3E331328BE67B.tpdjo13v_3?cidTexte=JORFTEXT000000817105&idArticle=LEGIARTI000006823673&dateTexte=20070107

Zones naturelles et forestiéres

Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,

notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

3° soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :
1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage
et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées
au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;
2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans
les conditions fixées par ceux-ci.

L'avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
prévu a l'article L. 151-13 sur la délimitation des secteurs dans les zones naturelles, agricoles ou
forestieres est réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un délai de trois mois a compter de la
saisine.

(Articles R.151-24 & R.151-26 du Code de I'Urbanisme créés par décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015).

Dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres, le reglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs des lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages ;

2A D®signer, en dehors des s e-t3 lesbatimentsqunpeivenh n ®s |
faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne

compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de destination

est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la

préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code

rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites.

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiecreset en dehors des secteurs mert
L. 151-13, les batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, des lors
gue ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces
extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité
avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises a l'avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-
1-1 du code rural et de la péche maritime.

Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres des
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

a) des constructions ;

bydes aires dbéaccueil et des terrains familiaux | oceé
sensdelaloin®°2000-6 14 du 5 juillet 2000 relative " ;l 6accue
c)des r®sidences d®montables constituant | dhabitat p

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions permettant d'assurer
leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole
ou forestier de la zone.
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Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives
a I'hygiene et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale de la consommation des
espaces agricoles de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article
L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime

Nota Bene : dés lors qu'une zone comprend plusieurs secteurs, la régle générale de la zone
s'applique a chacun d'eux, sauf lorsqu'une disposition particuliére est prévue pour I'un de ces
secteurs. Dans ce cas, la disposition spécifique est applicable au secteur visé en complément
ou en substitution a larégle générale.

Le Plan comporte aussi :

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver a protéger ou a créer en application des
articles L 113-1 et 113-2 du Code de I'Urbanisme.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts, ainsi g u duRAwebantsar dek énglavements
en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programme de
logements que le PLU définit, des servitudes pour une durée au plus de cing ans limitant les
possibilités de constructions en particulier.

- Dans les zones urbaines ou a urbaniser, des « secteurs de mixité sociale » dans lesquels, en cas
de r®alisation déun programme de | ogement s,
cat®gories de | ogements quobéil d®finit dans |

- Des secteurs dans | esquel sconstaireget éiressubmrdonreée ald
d®mol ition de tout ou partie des boti ment s
construction est envisagée.

- Les éléments de paysage, les quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et

sect eur s B prot ®ger ou N mettre en val eur pour

écologique et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles est

en

un
e

un

Z 0nNnEeE

pou

resp

perr

exi st

de

subordonn®e © |l a d®l ivrance doéun permis de d®mol ir

- Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiene, de la
protection contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou l'existence de
risques naturels ou de risques technologiques justifient que soient interdites ou soumises a des
conditions spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les
plantations, dép6ts, affouillements, forages et exhaussements des sols.

- Des secteurs indicés Co, contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue.

- Des secteurs indicés Zh, correspondant a des zones humides.
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Article 4 - Adaptations mineures de certaines regles
(art. L152-3aL152-6 du code de I[Odonnance n°i2@lHEL74ma 23 septembre 2015)

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Peuvent faire l'objet d'une dérogation (sur une ou plusieurs régles), par décision motivée,
notamment pour permettre :

a.

La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces regles ;

La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires a ces régles ;

c. Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant ;

d La mise en Tuvre d' une isolation en sajillie des f

e La mise en Tuvre d' une isolation par sur ®l ®vatior

f. Lamiseen Tuvre de dispositifs de protection contre

facades ;

g. Sous conditions spécifiques, la réalisation de programme de logements locatifs sociaux.
Article5-Rappel de 1586-2ldtui clo@eR de | dur bani ¢
(créé par Décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 - extrait)

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs

unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division

en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles

édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose.

Au vu de cet article, |l e pr®sent r gl ement sboppose

déurbani sme soient appr ®ci ®es agauf excepgioasr viséeddans le® e n s e mb |

arti

cles des chapitres des zones U sur certai

Programmation).

ns
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SOUS-TITRE Il - DEFINITIONS DE BASE

Lesmots ou expressions dont |l es d®finitions @mésbase et
sont repérés dans les différents chapitres qui suivent par « * ».

Acces

L'accés est la partie de limite du terrain jouxtant la voie de desserte ouverte a la circulation, gu'elle soit
publique ou priv®e, et permettant d' acc®der au terrali

Dans le cas d'une servitude de passage, I'accés est constitué par le débouché de la servitude sur la
voie.
Acces sur les routes déepartementales hors agglomération

1. Définition

L'acces est la partie de limite du terrain jouxtant la voie de desserte ouverte & la circulation, qu'elle soit

publique ou priv®e, et permettant d' acc®der au terrai
Dans |l e cas doune slefravcct usd ee sdte cpaarssstaigteuu® par | e d®bol
voie.

2. Reégles générales

Ces dispositions ne sont pas applicables aux construc
d s lors quobelles disposent dobébune desserte automobile
Ces dispositions sont cependant applicables en cas de

qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

21.Une op®ration doit comporter un nombr e trfdessare. s sur
En outre, les accés doivent étre localisés et configurés en tenant compte des éléments suivants :

- la topographie et | a configuration;des | ieux dans

- lanature des voies sur lesquelles les acces sontsusceptiblesd 6 °t r e am®nag®s afin de
l a s®curit® des personnes (distance de;visibilit®

- le type de trafic g®&n®rer par | 6op®ration (fr®que.l
a la construction, type devéhic ul es congcer n®s é)

- les conditions permettant | 6éentr®e et |l a sortie d
la voie de desserte.
Sur une distance minimale de 5 m tres ~ compter de 160
étre inférieure a 5 %.

22.Le nombre des acc s sur |l es voies publiques peut
particulier, l orsque | e terrain est desservi par pl
autoris® que sous réabliesurhaeiequlagénk oar ta circutatios seria ta moindre.
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2.3.1. Acces collectif

Lébacc s " |l a construction projet®e aura une |l argeur c
deux pans coup®s inclin®s prdj&@éAde k& woute dégadementpie.d.ene n t act
dispositif de fermeture éventuel sera implanté avec un recul minimal de 5 métres par rapport a
| 6alignement (voir sch®ma).
,-r"__‘_"ﬁ-\._\_\__'_,-"-'_’_hh\"'m_\__,_,
Dispositif de
Fermeture éventuel
Limite entre
Propriété privée
et domaine public E
£
E
=
2.3.2. Acces individuel
La voie doéacc s aunetes. Blle se tekndnerg gaudeux gams cdupés inclinés a 45°
sur | 6alignement actuel ou projet® de | a route d®part
implanté avec un recul minimalde5m~ t res par rapport 7~ 1l 6alignement (Vo
P e e
Dispositif de
j Fermeture éventuel
| — &
S
Limite entre
propriété privée E
et domaine public E
(]
450
De part et déautre de | 6acc s, l es constructions ou

masquer la visibilité.
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Affouillement - Exhaussement des sols :

Les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation a condition que leur superficie

soit sup®rieure “ 100 m] et que | eur hauteur, so6il sbo
déun affouill ement, exc de 2 m tres. Ce peut °tre nc
réservoircreusésans mur de sout nement, dbébun travail de r embl

de voie privée.

Alignement

L'alignement est la détermination par l'autorité administrative de la limite du domaine public routier au
droit des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un alignement individuel.

Les prescriptions d'alignement visent a déterminer a travers le PLU ou un plan d'alignement la limite
séparative future du Domaine Public Routier.

Le domaine public routier comprend l'ensemble des biens du domaine public de I'Etat, des
Départements et des Communes, affectés aux besoins de la circulation terrestre, a I'exception des voies
ferrées (article L 111-1 du Code de la Voirie Routiére).

Annexes 7 | 6habitati on

Les annexes sont des constructions ou batiments isolés, de petite dimension et dont le fonctionnement

est lié a la construction principale, sans usage de logement, (exemples : abris de jardin, piscine,

blchers, garages, pool house d®di ® ~ | 6entreteéetep” dpruomei miits& i ene, | 6 ha
principale.

Bati existant
Un batiment est considéré comme existant, lorsque le clos et le couvert sont assurés ; une ruine ne
peut rentrer dans cette définition.

Cloture

Consttueune c¢cl *ture toute ®dification dbébun ouvrage Vi san:
sur les voies et emprises publiques ou en retrait de celles-c i , soit sur |l es | imites s
notamment des murs, des portes de cléture, des clétures a claire voie, grilles (destinées a fermer un

passage ou un espace).

Les clttures peuvent °tre soumises ~ autorisation (sa
ou foresti re) dans | esd 2c as cprd®\isme Selclone éstura tmoitcnaie R4 2 1
|l a commune peut i mposer des prescriptions pour des n

clétures, leur hauteur ou leur aspect extérieur.

Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.)

Le coefficient d'empriseau solestl e r apport entre | 6emprise au sol des
cr®er sur | dunit® fonci re consid®r®e et |l a surface d
Léemprise au sol correspond © |l a projection verticale
sont pas pris en compte les éléments de modénature tels que bandeaux et corniches, simples débords

de toiture sans encorbellement ni poteaux de soutien( dans |l a | i mite doéun d®bord d

a la facade), ainsi que les terrasses de plain-pied ou sans sur ® ®vation -&drgni ficat
supérieure a 0,50 métre par rapport au terrain et les piscines.
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Coupe et abattage d'arbres

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est I'opération présentant
un caractére régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture. L'abattage présente un caractére
accidentel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de
défrichement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de I'espace considéré qui
conserve sa vocation forestiere. C'est le cas des :

1 coupes rases suivies de régénération,

1 substitution d'essences forestieres.

Défrichement

Selon une définition du Conseil d'Etat "sont des défrichements les opérations qui ont pour effet de
détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére" sans qu'il y ait lieu de prendre
en considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent
celui qui en prend linitiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le
débroussaillage et I'arrachage des souches et autres racines dans le but de changer définitivement la
destination du terrain.

Destinations des locaux

Les destinations de constructions sont :
1° Exploitation agricole et forestiere ;
2° Habitation ;
3° Commerce et activités de service ;
4° Equipements d'intérét collectif et services publics ;
5° Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

Ces destinations de constructions comprennent les sous-destinations suivantes :

1° Pour la destination " exploitation agricole et forestiere " :

- exploitation agricole

La sous-destination « exploitation agricole » recouvrelesc onst ructi ons dest.
déune activit® agricol e-destnationpraceuvre matdmenent l€&set t e

constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

- exploitation forestiére
La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepbts

not amment de stockage du boi s, des v®hicul es

forestiere.

2° Pour la destination " habitation " :

- logement
La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des m®nages ° I

sous-destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les
maisons individuelles et les immeubles collectifs.

- hébergement
Lasoussdestination ¢ h®bergement €& recouvre
dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les
maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomie.
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3° Pour la destination " commerce et activités de service " :

- artisanat et commerce de détail
La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe & une clientéle ainsi que les
constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

- restauration
La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration
ouverte a la vente directe pour une clientéle commerciale.

- commerce de gros
La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

- activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
Lasouss<destination ¢ activit® de service 0% sbdeffect
constructions destin®es ° | 6accueil ddéune client
vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

- hébergement hbételier et touristique
La sous-destination « hébergement hételier et touristique » recouvre les constructions

desti n®es ° | 6h®ber gement t e myée praposard undservice our t e
commercial.

- cinéma
La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition
d6®t abli ssement de spectacles cin®maldoapdeaphi ques
cin®ma et de | 6i haatgre cliantlie co®merciale.c u e i

4° Pour la destination " équipements d'intérét collectif et services publics " :

- locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques
et assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public.
Ces constructions peuvent °tre ferm®es au pu
Cette sous-destination comprend not a mme nt l es constructions
territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales
investies doéune mission de service public.

- locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant ° |l a production dé®nergi

- établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

Lasous-destination ¢ ®tablissements dbéenseignement,
|l es ®qui pements dodéint®r°ts collectifs destin®s
destinésalapetit e enf ance, | es ®qui pements doéint®r°ts col
collectifs accueill ant des services sociaux, do
similaires.

- salles d'art et de spectacles
Lasous-destinati on ¢ peathcleergecalvdraales consrictiodsalestnées aux
activit®s cr®atives, artistiques et de spectacl e,
collectif.

- équipements sportifs
Llasouss<destination ¢ ®qui pement s s porintéréfs solleétifsr ecouvr
destin®es ~ | 6exerci ce dob-destmatiancdmprendno@mreeptées t i ve. C
stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

- autres équipements recevant du public
La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements
collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a
aucune autresous-desti nation d®f i nie au sein de |l a destin

Commune de SAINT PIERRE DE CHANDIEU
P.L.U. Reglement - page 20



et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles

polyvalentes, |l es aires dbéaccueil des gens du vo)
5° Pour la destination " autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire " :
- industrie
La sous-destinaton«industrie € recouvre |l es constructions d
manufacturi re du secteur pri maire, l es construc

secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de
| 6i ndust r i edestin@ient teauvres notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

- entrepdt
La sous-destination « entrep6t » recouvre les constructions destinées au stockage des biens
ou a la logistique.

- bureau
La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction
et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

- centre de congrés et d'exposition

Lasous-desti nati on ¢ centre de congr s et dobéexposition

| 6®v®nementi el polyvalent, | &dorganisation

Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le local
principal. Pour les destinations ou sous-destinations visées aux alinéas 3°, 4° et 5°, les parties a
usage « hébergement, loge ou logement directement liés et nécessaires aux activités » sont
obligatoirement inclues dans le batiment principal et limités a un pourcentage maximum des
surfaces de plancher ou a une surface de plancher définie maximale.

Emplacement Réservé
- Article L 152-2 du Code de I'Urbanisme

Le propriétaire d'un terrain bati ou non béti réservé par un plan local d'urbanisme en application de
l'article L. 151-41 peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a
statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais
mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'article L. 151-41 est instituée, les propriétaires des terrains
concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a I'acquisition de leur terrain, dans les
conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants.

- Article L 151-41 du Code de I'Urbanisme

Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation,
dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans I'attente de I'approbation par
la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le réeglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour
effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes.
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- Article L 230.1 du Code de I'Urbanisme

Les droits de délaissements prévus par les articles L. 152-2, L. 311-2ou L. 424-1 s bdexercent

conditions prévues par le présent titre.

La mise en demeure de procéder a l'acquisition d'un terrain bati ou non est adressée par le propriétaire
a la mairie de la commune ou se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui ont des
droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a l'initiative
de la collectivité ou du service public qui fait I'objet de la mise en demeure. lls sont tenus de se faire
connaitre a ces derniers, dans le délai de deux mois, a défaut de quoi ils perdent tout droit a indemnité.

- Article L 230.3 du Code de |I'Urbanisme

La collectivité ou le service public qui fait I'objet de la mise en demeure doit se prononcer dans le délai
d'un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire.

En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande.

A défaut d'accord amiable a l'expiration du délai d'un an mentionné au premier alinéa, le juge de
I'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par la collectivité ou le service public qui a fait I'objet de
la mise en demeure, prononce le transfert de propriété et fixe le prix de I'immeuble. Ce prix, y compris
I'indemnité de réemploi, est fixé et payé comme en matiére d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte
des dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.

La date de référence prévue a l'article L. 322-2 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique
est celle a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le plan local
d'urbanisme ou l'approuvant, le révisant ou le modifiant et délimitant la zone dans laquelle est situé le
terrain. En l'absence de plan d'occupation des sols rendu public ou de plan local d'urbanisme, la date
de référence est, pour le cas mentionné a l'article L. 424-1, celle d'un an avant 'ouverture de I'enquéte
préalable a la déclaration d'utilité publique, pour les cas mentionnés aux articles L. 102-13 et L. 424-1,
celle de la publication de 'acte ayant pris le projet en considération et, pour les cas mentionnés a l'article
L. 311-2, un an avant la création de la zone d'aménagement concerté.

Le juge de I'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
personnes mentionnées a l'article L. 230-2.

Le propriétaire peut requérir I'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux articles L. 242-1 a
L. 242-5 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

L'acquisition d'un terrain situé en emplacement réservé peut, avec l'accord de la personne publique au

bénéfice de laquelle la réserve est inscrite au plan, étre réalisée par une autre personne publique ou le
titulaire d'une concession d'aménagement, la destination de I'emplacement réservé restant inchangée.

Espaces végétalisés et plantations

dans

Les choix dbdédessences et de v®g®taux sur | esondespaces

leurs capacités de captation et de rétention des polluants, en évitant les plantes allergenes ou favorisant
la vectorisation des maladies.

Sont considérés comme espaces végétalisés des surfaces enherbées, engazonnées, recouvertes de
plantes tapissantes ou couvre-sol, animées par des arbustes et arbres et dont la profondeur de terre
est au moins égale a 0,80 metre.
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Entrent également dans la quantification, en totalité ou pondérées par un coefficient :
- les toitures végétalisees et les dalles de couverture a hauteur de :

Ala totalit® des surfaces (100 %) " condition dbé
'0,50m_tre, et débun arrosage automati que,
Ala moiti® des surfaces (pond®ration par applicat

végétal de type toundra ou autres bénéficiant de petites plantes a faible systéme racinaire
(qualité environnementale des réalisations végétales),

- les ouvrages et systemes de collecte et traitement des eaux pluviales réalisés a ciel ouvert et
végétaliséssansf i | m do6®t anch®i t ®, en totalit® des surface

Concernant la plantation des arbres exigée aux articles 6.2 des différents chapitres, la fosse pour un

arbre devra avoir une profondeur minimale de 1 metre a 1,20 métre et un volume minimum de 2 m2 en

condition de pleine-terre (terrain naturel) ou de 9 m3 en milieu urbain (sol « stérile »), cas des parkings

notamment, avec une surface minimale de 8 m2 Pour les arbres plantés dans les aires de
stationnement, | dempriserde” |llaafloasgedevdaucerplaspend
interdi st ance ddau moins 15 m tres est recommand®e entr ¢
5 métres par rapport a une fagade de batiment ou un mur de cléture.

Hauteur des constructions

Lahauteurdes constructions correspond © | a diff ®rence dbobe
de toit (hors acrotére pour une toiture-terrasse) le plus haut du batiment et le sol naturel avant travaux,

sauf précision contraire dans les articles des chapitres des zones.

Sont exclus du calcul de la hauteur les ouvrages techniques, tels que les souches de cheminée,

ventilation, l es machineries dbéascenseur, |l es dispos
qu'ascenseurs, escaliers de secours, les éléments architecturaux, les silos, les installations nécessaires
: |l a production do6®nergie renouvel abl e, d s lors qu'

prévues au PLU.

Mixité sociale
1. Régle générale

Le réglement du PLU identifie des « secteurs de mixité sociale » correspondant aux zones accueillant
principalement des logements. Dans ces secteurs, un pourcentage minimum de surface de plancher a

usage l 6habi tati on, ou, un pourcentage minimum du n
construction ou dbéam®nagement (lotissement, AFUé) ~ d
|l ogements ° usage locatif financ®s par des pr°ts aide
PLS ou dispositif équivalent a intervenir,ettou” des | ogements destin®s ~ | 6acc

La surface de plancher, ou, le nombre des logements a usage locatif social, est arrondi au nombre entier
supeérieur.

Ce pourcentage ou nombre minimum et les catégories de logements a usage locatif social ou en
accession sociale a réaliser, varient en fonction de la taille du programme de construction ou
déam®nagement, d®termi n®e -parafhecsu®éacel bbobabi eadieon g
définies aux articles 3 des chapitres des zones U « a vocation mixte » et les zones AU indicées « a

vocation pri nxduRéglenentddhabit at

2. Champ dbéapplication de I a r gle et d®finitions

Ces dispositions sont opposables aux programmes de c
ddéhabite@wui 6ndestination mixte pour | a valeur de | a su
Les cat®gories de |l ogements auxquelles | dobligation
R.111-1-1 du code de |l a construction et de | dhabitation.
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Laservitude de mixit® sociale d®finie au pr®sent r gl «
- aux constructions nouvelles,

- aux travaux dbéam®nagement, dbéextension, de sur ®I «
0 si le projet développe par création, aménagement et/ou changement de destination de surfaces
boti es, une surface de plancher affect®e ° l 6habit
surface de pl ancher " destination déhabitation e X
restructuration lourde conduisant a lacréationd 6un nombre de | ogements sup®r
travaux,
et
UG si | 6op®ration porte sur un programme au moins ®gal
lots (méme division antérieure), ou logements existants. En effet, en cas de division d'un terrain,
| 6obl i gation déaffecter un pourcentage de | a surfac:

terrain prenant en compte toute division antérieure.
Toutefois, dans les secteurs définis « secteur de mixité sociale »*, les aménagements et

constructions devront respecter la servitude liée au programme de logements a réaliser fixant un
pourcentage mais aussi un nombre minimum de logements locatifs sociaux.

3. Modalités de réalisation de la servitude

La servitude de mixit®: sociale est mise en Tuv
- soit par la réalisation directe du programme de logements locatifs aidés ;
- soit par la cession du terrain dbéassiette sur 1| eq
l ocatifs aid®s ~ un des or g ahdusodeds la@Gnsrut®neéds - | 6 a
de I 6habitation.
Piscine
Une piscine est une annexe, construction d®finie comn
: dire dont |l e fonctionnement eelletsuitldon® toutes lesaréglesonst r u c t
édictées pour ces derniéres. Les marges de recul seront calculées par rapport aux bords du bassin. Les
terrassements des abords | i®s ° | &6i mplantation seront
aux bords du bassin. Blmpe droGaemtiri e agd © nd adrus clad cawH de |

Régle de réciprocité

La distance ° respecter entre |l es exploitalli3dms agri c
Code Rural et de la péche maritime.

Restauration déune ruine

Peutétreconsi d®r ® comme r ui ne, un boO©ti ment dont il rest e
des murs porteurs correspond ° | 6exi stence dbdau moin
minimale de 1,5 métre.

Stationnement automobile
1. Régle générale

Le nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles exigées ci-apres se définit sur

|l a base dobéune surface de pl anc hikestamohdi mimnondre entier une nat
Ssup®rieur Toutefois, mées Op@eatiomasi déoh@bObdradét at i on
nombre d®fini sur | a bas® des dispositions de | dartic
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Lorsque | a disposition ne fixe pas un ratio mais une

besoins seront estimés par le pétitionnaire . Cette estimation devra tenir <c
projet depuis les réseaux cycles et de transports en commun, des conditions de stationnement

(

existantes ou " cr®er " proximit® de | 6op®radeson (par

futurs usagers du projet (besoins, horaires et types de déplacements, existence de Plans de
D®pl acements des Entreprises ou des Administrationsé)

Les places de stationnement banalis®es sont destin®e
accessibles depuis le domaine public sans que soit précisée la place de stationnement que les visiteurs
doivent utiliser.

Le parc de stationnement des batiments neufs a usage d'habitation ou tertiaire sera équipé d'une
alimentation électrique pour la recharge des véhicules électriques ou hybrides conformément aux
dispositions du Code de la Construction et de I'Habitation.

2. Modal it®s dodéapplication
Les aires de stationnement doivent étre concues tant dans la distribution et la dimension des
emplacements que dans l'organisation des aires de dégagement et de circulation, pour garantir leur

fonctionnement et leur accessibilité.

La surface minimale affectée a une place de stationnement est fixée a 25 m| y compris | 6esp
maniuvr e.

Les dimensions minima |l es déune place pour v®hicule pna@tres.i cul i er

Stationnement vélo

La surface minimale destin®e au stationnement des v
plancher affectée a une nature du projet.

L 6 e s pdastiné aux vélos devra comporter un systéeme de fermeture sécurisé et/ou étre équipé de

di spositifs permettant dbéattacher | es v®l os avec un
couvert, clairement signalé et aisément accessible depuis les emprises et les voies par un cheminement

praticable et sans discontinuité. Il sera globalement intégré au projet et a son environnement,
prioritairement implanté dans le batiment principal.

Voirie

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée l'opération ou la construction. Il s'agit
de voies de statut privé ou public, ou de I'emprise d'une servitude de passage.
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TITREII'T
DISPOSITIONS APPLICABLES
A LOENSEMBLE DES ZOl
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Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
AFFECTES PAR UN RISQUE NATUREL

Il est rappelé que :

-l e Plan de Pr®vention des Risques Nat ucoastitse dél non
une servitude dobéutilit® publique opposable au pr®
de se reporter au PPRI et dobéappliqguer | e r glement

- la carte des aléas, présentée dans les annexes informatives du PLU (piéce 6), affiche
| 6exi stence de risques naturels justifiaaptéesque | es
soient soumises a des conditions spéciales ; les projets de constructions devront respecter les
documents risques en vigueur. Les prescript i ons d 6 wsonb@méessdans les pages
suivantes ;

- la carte aléa retrait-gonflement des argiles du BRGM, février 2010 emporte la recommandation
des mesures figurant dans le guide intitulé « Le retrait-gonflement des argiles i Comment
prévenirdesd ® s or dr es dans [|?& p@dentéds dahs leis andeixes infdrmatives du
PLU (piece 6) ; leur prise en compte justifie que les constructions ou installations autorisées ci-
apres soient soumises a des conditions spéciales.

Des prescriptions de construction sont présentées dans les annexes informatives du PLU (piéce 6) a
titre déinformation (fiche du r a-gopflementdesargilbsplearsar t e des
prises en compte relévent de la responsabilité du constructeur.

Les secteurs exposés a des risques naturels sont indicés avec une répartition en deux classes (premiere
|l ettre, B ou R) puis par types dobal ®as (deuxi me |l ett
' | 6al ®a)

- les secteurs soumis a des prescriptions spéciales :

A BiletBi2l i ®s ~ des risqguplaere, dédi nondation de
Bilbi ®s ~ des r i ssqgepeddeddsambondat i on

Bv liés a des risques de ravinements ou ruissellements sur versant,

Bg liés a des risques de glissements de terrain,

Br liés a des risques de retrait - gonflement des sols argileux,

I > > >

- les secteurs inconstructibles sauf exceptions :
A RIAletRIl i ®s ~ des risqguplame, ddi nondation de
A RG liés a des risques de glissement de terrain,
A RV liés a des risques de ravinement et ruissellement sur versant,
A RT liés a des risques de crue des torrents ou de ruisseaux torrentiels.

Les dispositions r®gl ementaires fix®esparantsypeesd fpaalg@a
et a partir de deux articles, aprés des dispositions générales :

- Article 1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

- Article 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités.
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DISPOSITIONS GENERALES LIEES AUX RISQUES NATURELS

A. DOMAINE CONCERNE

Les dispositions de ce chapitre ne traitent que des prescriptions d'urbanisme relatives aux
projets nouveaux. D'autres prescriptions non précisées ici, prenant la forme de régles de
construction notamment, sont susceptibles de venir les compléter lors de l'instruction des
demandes d'urbanisme et sont présentées dans la piéce 6.1. Annexes informatives.

Est considéré comme projet nouveau :
- tout ouvrage neuf (construction, aménagement, camping, installation, cl6ture...)
- toute extension de batiment existant,
- toute modification ou changement de destination d'un batiment existant, conduisant a augmenter
I'exposition des personnes et/ou la vulnérabilité des biens,
- toute réalisation de travaux.

B. CONSIDERATIONS GENERALES

L'attention est attirée sur le fait que :

1. les risques pris en compte ne le sont que jusqu'a un niveau de référence spécifique a chaque
aléa, souvent fonction :

- soit de l'analyse de phénomenes historiques répertoriés et pouvant de nouveau survenir
(c'est souvent le cas pour les avalanches ou les débordements torrentiels avec forts
transports solides)

- soit de I'étude d'événements-types ou de scénarios susceptibles de se produire dans un
intervalle de temps déterminé et donc avec une probabilité d'occurrence donnée (par
exemple, pour les inondations, crues de fréquence au moins centennale)

- soit de I'évolution prévisible d'un phénomene irréversible (c'est souvent le cas pour les
mouvements de terrain) ;

2. au-dela ou/et en complément, des moyens spécifiques doivent étre prévus notamment pour
assurer la sécurité des personnes (plans communaux de sauvegarde, plans départementaux de
secours spécialisés, etc.).

3. en cas de modifications, dégradations ou disparitions d'éléments protecteurs (notamment en
cas de disparition de la forét |a ou elle joue un rdle de protection) ou de défaut de maintenance
d'ouvrages de protection, les risques pourraient étre aggravés et justifier des précautions
supplémentaires ou une révision du zonage.

Ne sont pas pris en compte dans le présent chapitre certains risques naturels susceptibles de se
produire sur le territoire communal, tels qu'incendies de foréts, vent et chutes de neige lourde,
éboulements en masse, ainsi que les phénomenes liés a des activités humaines mal maitrisées
(exemple : glissement de terrain d a des terrassements mal conduits).

Ne relévent pas de la présente annexe les effets qui pourraient étre induits par une maitrise
insuffisante des eaux pluviales en zone urbaine, notamment du fait de la densification de I'habitat
(modification des circulations naturelles, augmentation des coefficients de ruissellement, etc.), qui
relevent plutdt des programmes d'assainissement pluvial des collectivités locales et/ou des
aménageurs.
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C. DEFINITIONS

RESI
Le Rapport dSGoHmperni szeonaeu | nondabl e (RESI) est d®fini p
zone inondable constructible* de | 6ensemble des bOti
talus sur la surface de la partie en zone inondable constructible des parcelles effectivement utilisées
par le projet.
RESI = partie en zone inondable du projet (construction et remblai)
partie en zone inondable des parcelles utilisées
* la notion de zone constructible est liée a la nature du projet : une zone rouge devient une zone
constructible pour |l es exceptions ~ la r gle g®n®rale

Le RESI ne sdapplique pas aux ®qui pements dobéint®r °t
est liée a leur fonctionnalité.

Les surfaces nécessaires a la réalisation des rampes pour personnes handicapées ne sont pas
comptabilisées dans le calcul du RESI.

Parcelle Terrasse
P = 1200 T=35m: Exemple :

RRST:JEIa;:] RES]: ﬂf + T +I(j+ A +R

_100+30+35+80+115_(
RESI= 1200 =0.30

MAINTIEN DU BATI A L'EXISTANT

Cette prescription signifie qudl ny a pas changement de destination de ce bati, a I'exception des

changements qui entraineraient une diminution de la vulnérabilité, et sans réalisation d'aménagements

susceptibles d'augmenter celle-ci. Peut cependant étre autorisé tout projet d'aménagement ou

d'extension limitée (inférieure a 20 m?) du bati existant, en particulier sd@ a pour effet de réduire sa

vul n®rabilit® gr©ce “ |l a mise en Tuvre de prescriptio
et de ses occupants (voir exceptions aux interdictions générales suivantes).
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Hauteur par rapport au terrain naturel

La notion de « hauteur par rapport au terrain naturel » (ou « surélévation ») est utilisée pour les
écoulements des fluides.

1 Les irrégularités locales de la topographie ne doivent pas forcément étre prises en compte si elles

sont de superficie faible parrapport ~° cel l e de |l a zone do6éal ®a homog n.
le projet. Ainsi, dans le cas de petits thalwegs ou de petites cuvettes, il faut considérer que la cote du

terrain naturel est la cote des terrains environnants (les creux étant vite remplis par les écoulements),

conformément au schéma suivant.

Limite supérieure des
renforcements

1 Encas de terrassements en déblais, la hauteur doit étre mesurée par rapport au terrain naturel initial.

1 En cas de terrassements en remblais, ceux-ci ne peuvent remplacer le renforcement des facades

expos®es que sb6ils sont attenants ©° |l a construction
(parement exposé aux écoulements subverticaux sauf pour les inondations de plaine, dimensionnement
pour r®sister aux efforts pr®visibles, e) . Dans | e c

depuis le sommet des remblais.

Limite supérieure des
renforcements

Terrain naturel initial
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Facades exposées

La notion de « facade exposéeé not amment dans rtseavec eharges sblides crueése me
torrentielles) m®rite dbé°tre expligu®e pour |l es cas ¢

1 Ladirection de propagation du phénomene est généralement celle de la ligne de plus grande pente
(en cas de doute, la carte des phénoménes historiques ou la carte des aléas permettront souvent de
définir sans ambiguité le point de départ ainsi que la nature et la direction des écoulements prévisibles) ;

T EI'l e peut sdéden ®carter significativement, du fait de
delasurface topographique, de | daccumul ati on l ocal e ¢
déobstacles d®fl ecteurs ou m°me de | a pr®sence de con
des obstacles déflecteurs.

Cbest pourgquoi, sont consi d®r ®s co0omme

T directement expos®es, | es fa-ades pour | esquelles 0,
T indirectement ou non expos®es, |l es fa-ades pour | es
Le mode de mesure de | 6dessqut.e U est sch®mati s® ci

Sens de
I'écoulement

I'l peut arri ver qu dplusieurs direcBonssde prapagationn mdes so@ a prendre en
compte.
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D. EXCEPTIONS AUX INTERDICTIONS GENERALES

Dans les zones ou la prise en compte des risques naturels conduit a interdire de maniére
générale tout projet nouveau, sous réserve notamment de ne pas aggraver les risques et de ne pas

en provoquer de nouveaux, avec la condition supplémentaire en Rl de répondre a des travaux prévus

aux articles L211-7 et sui vants du c g dedainddes typéseda projetsparticudiarse n t
suivants sont autorisés sousréserved 8 °t r e admi s: dans | a zone

a) sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population
exposée :

- les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des
toitures ;

b) sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de
la vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou
de sécurité,

- lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont
pas de lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas
situés dans un secteur ou toute construction est prohibée ;

¢) les changements de destination sous réserve de I'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposees ;

d) sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente
et que la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris légers, annexes des béatiments d'habitation d'une surface inférieure & 20 mz2, ainsi
gue les bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes. Les
bassins et piscines ne sont pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la
construction.

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation des carrieres soumises a la
Iégislation sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiere, a l'activité
culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.

e) sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux
risques, y compris ceux créés par les travaux :

- les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
collectif ou général déja implantés dans la zone

- les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages
de dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages
techniques qui s'y rattachent.

f) tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques.

Rappel de |-Daduicdaece LRd 1|(ékteait)Vi r onnement

I.- Les collectivités territoriales et leurs groupements ainsi que les syndicats mixtes créés en application de
l'article L. 5721-2 du code général des collectivités territoriales_sont habilités a utiliser les articles L. 151-36 a L.
151-40 du code rural et de la péche maritime pour entreprendre I'étude, I'exécution et I'exploitation de tous
travaux, actions, ouvrages ou installations présentant un caractére d'intérét général ou d'urgence, dans le cadre
du schéma d'aménagement et de gestion des eaux s'il existe, et visant :

1° L'aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique ;

2° L'entretien et 'aménagement d'un cours d'eau, canal, lac ou plan d'eau, y compris les acceés a ce cours
d'eau, a ce canal, a ce lac ou a ce plan d'eau ;
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L'approvisionnement en eau ;

La maitrise des eaux pluviales et de ruissellement ou la lutte contre I'érosion des sols ;
La défense contre les inondations et contre la mer ;

La lutte contre la pollution ;

La protection et la conservation des eaux superficielles et souterraines ;

La protection et la restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi que
des formations boisées riveraines ;

Les aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile ;

10° L'exploitation, I'entretien et I'aménagement d'ouvrages hydrauliques existants ;

11° La mise en place et I'exploitation de dispositifs de surveillance de la ressource en eau et des milieux

aquatiques ;

E. Dispositions concernant les fossés, canaux et chantournes

Pour tout projet autorisé en bordure de fossé, canal ou chantourne, a défaut de précision particuliere
des prescriptions ou des plans, les marges de recul a respecter sont égales :

pour les canaux et chantournes : a 10 métres par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de
4 métres par rapport au sommet des berges,

pour les fossés : a 5 métres par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 métres par rapport
au sommet des berges;

Le long de tous ces cours d'eau, une bande de 4 métres comptée a partir du sommet des berges doit
rester dépourvue d'obstacle pour permettre I'entretien et l'intervention d'urgence en situation de crise.

La marge de recul de 4 métres n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection contre les
inondations implantés sans retrait par rapport au sommet des berges et comportant une créte circulable
de largeur égale a 4 métres minimum.
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RI SQUES DO61 NSGPBERAAINDN

Secteur RI

Article Rl 1 T Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdits tous les projets nouveaux a l'exception de ceux admis a l'article 2 ci-apres.

Sont notamment interdits :

rembl ais autres que ceux strictement n®cessai
autorisés a l'article 2 ci-apreés,

- les aires de stationnement,

- le camping caravanage.

-l es

Article Rl 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont admis :

sous r®serve doé°tre admis dans |l a zone dOo®fi

et sous réserve du respect des prescriptions ci-dessous :

A

En cas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI ne devra pas dépasser celui de la
construction préexistante et le premier plancher utilisable devra étre situé a un niveau
supérieur a celui de la crue de référence ;

Pour tout projet autorisé en bordure de fossé, canal ou chantourne, a défaut de précision
particuliére des prescriptions ou des plans, les marges de recul a respecter sont égales :
- pour les canaux et chantournes : a 10 meétres par rapport a l'axe du lit, avec un
minimum de 4 métres par rapport au sommet des berges,
- pour les fossés : a 5 métres par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 metres
par rapport au sommet des berges;

Le long de tous ces cours d'eau, une bande de 4 métres comptée a partir du sommet des
berges doit rester dépourvue d'obstacle pour permettre l'entretien et lintervention
d'urgence en situation de crise.

La marge de recul de 4 meétres n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection

contre |l es inondations sdil s sontmetdaepbergest ®s

et sbébils comportent une cr°te circulable

Les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts doivent avoir leur
base au-dessus du niveau de la crue de référence ;

1. En présence de digue de protection contre les inondations, dans la bande de 50 métres

comptée a partir du pied de digue c6té terre, sous réserve notamment de ne pas aggraver les

risques et de ne pas en provoquer de nouveaux, certains des types de projets particuliers

suivants

sont autorisés :

a) sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la
population exposée, les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions
et installations existantes, notamment les aménagements internes, les traitements de
facades, la réfection des toitures ;
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b) tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques.

C) sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions
appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux, les extensions des
installations existantes suivantes :

- les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét collectif ou général déja implantés dans la zone

- les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les
ouvrages de dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les
équipements et ouvrages techniques qui s'y rattachent.

2. En l'absence de digue de protection contre les inondations ou a plus de 50 métres du pied
d'une telle digue c6té terre, sous réserve notamment de ne pas aggraver les risques et de ne
pas en provoquer de nouveaux, certains des types de projets particuliers suivants sont
autorisés :

a) sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population
exposeée :

- les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des
toitures ;

b) sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de
la vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou
de sécurité,

- lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont
pas de lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas
situés dans un secteur ou toute construction est prohibée ;

c) les changements de destination sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposeées ;

d) sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente
et que la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris légers, annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure a 20 mz2, ainsi
gue les bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes. Les
bassins et piscines ne sont pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la
construction.

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation des carriéres soumises a la
Iégislation sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiére, a l'activité
culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.

e) les constructions etinstallationsn ® cessai res au fonctionnement des se
général déja implantés dans la zone ;

fles infrastructures et | es ®qui pements et ouvrages

g) tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques.
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3. Les travaux prévus aux articles L 211-7 et suivants du Code de I'Environnement :

>

aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique

>

aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les acces a ce cours d'eau,

>

approvisionnement en eau,

p>

maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,

p>

défense contre les inondations,

p>

lutte contre la pollution,

p>3

protection et conservation des eaux souterraines,

b3

protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides
ainsi que des formations boisées riveraines,

A aménagements hydrauliques concourant & la sécurité civile.

4. Sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des biens ou des personnes, les
extensions limitées de constructions existantes qui seraient rendues nécessaires par des mises aux
normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité ;

5. Les clbtures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement ;

6. Sous réserve de lI'absence de remblaiement, les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans
la limite d'une emprise au sol totale de 20 m?, les installations sanitaires nécessaires a ces
équipements.

7. Les structures agricoles Iégéres sans équipement de chauffage fixe tels qu'abris de tunnels bas ou
serres sans soubassement.

8. Les hangars agricoles ouverts destinés a protéger une activité agricole préexistant sur le lieu de leur
implantation, sous réserve d'une parfaite transparence hydraulique et d'une structure et de
fondations congus pour résister aux affouillements, terrassements, érosions et chocs d'embécles
éventuels.

9. Les aménagements et exploitations temporaires a condition que toutes les dispositions techniques
soient prises pour que ces installations soient démontées et évacuées en temps voulu en cas de
crue.
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Rl SQUES DG61 NSGPBRAAINDN

Secteur RIA1

Les hauteurs de sur® ®vation fix®es sont applicabl es
crue de r ®f ®rence. En cas dodoexi stence ddainsndorinées doc ume
se substituent aux niveaux de référence notés ci-apres.

La surélévation ou niveau de référence est de + 0,50 métre par rapport au terrain naturel.

Article RIA1 1 1 Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdits tous les projets nouveaux a I'exception de ceux admis a l'article 2 ci-apres.

Sont notamment interdits :
- les remblais autres que ceux strictement n®cessali
autorisés a l'article 2 ci-apres,
- les aires de stationnement dans les bandes de recul le long des fossés, canaux, chantournes et
petits cours d'eau.

Article RIA1 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont admis :
SouUsS r ®ser ve dhisdazone défirdenaiu BLU,
et sous réserve du respect des prescriptions ci-dessous :

A En cas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI ne devra pas dépasser celui de la
construction préexistante et le premier plancher utilisable devra étre situé a un niveau
supérieur a celui de la crue de référence ;

A En cas de reconstruction totale d'un batiment comprenant antérieurement un logement
occupé par I'exploitant, le plancher du nouveau logement devra étre situé au-dessus du
niveau de référence ;

A Pour tout projet autorisé_en bordure de fossé, canal ou chantourne, a défaut de précision
particuliére des prescriptions ou des plans, les marges de recul a respecter sont égales :

- pour les canaux et chantournes : a 10 meétres par rapport a l'axe du lit, avec un
minimum de 4 métres par rapport au sommet des berges,

- pour les fossés : a 5 métres par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 metres
par rapport au sommet des berges;

Le long de tous ces cours d'eau, une bande de 4 métres comptée a partir du sommet des
berges doit rester dépourvue d'obstacle pour permettre I'entretien et lintervention
d'urgence en situation de crise.

La marge de recul de 4 metres n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection
contre | es inondat i on getratpar tagportsao sommet depbergest ®s s an
et sobéils comportent une cr°te circulable de | ar

A Les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts doivent avoir leur
base au-dessus du niveau de la crue de référence ;
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1. Sous réserve notamment de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de
nouveaux, certains des types de projets particuliers suivants sont autorisés :

a)

b)

<)

d)

e)

f)

a)

sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population
exposee :

- les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des
toitures ;

sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de
la vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d‘habitabilité ou
de sécurité,

- lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont
pas de lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas
situés dans un secteur ou toute construction est prohibée ;

les changements de destination sous réserve de I'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposées, c-a-d@re notamment sous réserve de ne pas créer un nouveau
logement ;

sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente
et que la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris légers, annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure a 20 m2, ainsi
gue les bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes. Les
bassins et piscines ne sont pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la
construction.

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation des carrieres soumises a la
Iégislation sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiére, a l'activité
culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée & leur fonctionnalité.

les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif
ou général déja implantés dans la zone,

les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de
dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques qui
s'y rattachent.

tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques.

2. Les travaux prévus aux articles L 211-7 et suivants du Code de I'Environnement :

p>

aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique

p>

aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les acces a ce cours d'eau,

p>

approvisionnement en eau,

p>

maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,

p>

défense contre les inondations,

p>

lutte contre la pollution,

>

protection et conservation des eaux souterraines,

>

protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides
ainsi que des formations boisées riveraines,

>

aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.
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3. L6ext elimte dudogement existant de I'exploitant agricole, forestier ou maraicher, pour son
occupation personnelle ;

4. Les projets nouveaux nécessaires au stockage des matériels, équipements, récoltes, liés aux
activités agricoles, maraichéres et forestiéres préexistant sur le lieu de leur implantation ;

5. Les serres tunnels et leurs équipements ;

6. Les clbtures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement ;

7. Sous réserve de l'absence de remblaiement, les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans
la limite d'une emprise au sol totale de 20 m?, les installations sanitaires nécessaires a ces
équipements.

8. Les aménagements et exploitations temporaires a condition que toutes les dispositions techniques
soient prises pour que ces installations soient démontées et évacuées en temps voulu en cas de
crue.
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RISQUESDA6 1 NONDATI ONBIEDE PLA

Secteurs Bil et Bi2

Les hauteurs de sur® ®vation fix®es sont applicabl es
crue de r ®f ®rence. En cas dodoexistence dbébun tel docume
se substituent aux niveaux de référence notés ci-apres.

La surélévation ou niveau de référence est de :
- pour le secteur Bil, + 0,50 métre par rapport au terrain naturel ,
- pour le secteur Bi2, + 1 métre par rapport au terrain naturel.

Article Bil-Bi2 1 i Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont notamment interdits :

l.Les rembl ai s autres gue <ceux strictement n®cessair
autorisés a l'article 2 ci-apreés.

2. En dehors des hangars agricoles ouverts et des modifications de batiments existants et extensions
de moins de 20 mz, les parties utilisables de constructions situées sous le niveau de référence.

3. Les changements de destination des locaux existants situés sous le niveau de référence conduisant
a augmenter la vulnérabilité des biens ou des personnes.

4. en Bi2, le camping caravanage,

5. en Bil, les aires de stationnement dans les bandes de recul le long des fossés, canaux, chantournes
et petits cours d'eau,

6. en Bi2, les aires de stationnement.

Article Bil-Bi2 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont admis | es projets nouveauxsausbre®squegecddXRtretad
dans la zone définie au PLU :

l1.Les hangars agricoles ouverts ° condition dbé°tre r ®:

2. Les constructions, autres que hangars agricoles ouverts et modifications de batiments existants et
extensions de moins de 20 m2, sous réserve que le premier niveau utilisable soit situé au-dessus du
niveau de référence. Pour les modifications de batiments existants et extensions de moins de 20 m2,
cette disposition reste recommandée.

3. Les projets dont le RESI, tel que défini dans les « dispositions générales », est :
- inférieur ou égale a 0,30, pour les constructions individuelles et leurs annexes,

- inférieur & 0,50 pour :
A les permis groupés (R421-7-1) ;
A les lotissements (globalement pour infrastructures et batiments) ;
Ales op®rations déam®nagement ddédensemble nouvel
et batiments) ;
Ales boOtiments dobéactivit ®slesogcoinmercialess, arti sanal
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Ales zones doéactivit®s ou ddédam®nagement
batiments).

Pour |l es | otissements et |l es op®rations
réglement du lotissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupée par le
remblaiement et la construction.

exi stan

ddéam®n

En cas de reconstruction débun b®©ti ment ou de cl
étre a concurrence du RESI de la construction préexistante.
4. Pour tout projet autorisé en bordure de fossé, canal ou chantourne, a défaut de précision particuliére
des prescriptions ou des plans, les marges de recul a respecter sont égales :
- pour les canaux et chantournes : a 10 métres par rapport a l'axe du lit, avec un minimum de
4 metres par rapport au sommet des berges,
- pour les fossés : a 5 métres par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 metres par rapport
au sommet des berges;
Le long de tous ces cours d'eau, une bande de 4 métres comptée a partir du sommet des berges
doit rester dépourvue d'obstacle pour permettre I'entretien et I'intervention d'urgence en situation de
crise.
La marge de recul de 4 métres n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection contre
|l es inondations sé6ils sont implanb®sgeanstredrhstcoas
une créte circulable de largeur égale a 4 métres minimum.
5. Les ouvertures des b©O©ti ments autres que | es hangars
au-dessus du niveau de la crue de référence.
6. Les clbtures, cultures, plantations et espaces verts et de jeux effectués sans remblaiement.
7. EnBil,lescampings-c ar avanages sous r®serve dbé°tre mis hors ¢

8. Les aménagements et exploitations temporaires sous le niveau de référence a condition que toutes
les dispositions techniques soient prises pour que ces installations soient démontées et évacuées
en temps voulu en cas de crue.
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Rl SQUES D61 NGDDRHEDIDE MERSANT

Secteur Bi 61

Les hauteurs de sur® ®vation fix®es définissantlespofesdec abl e s
crue de r ®f ®rence. En cas dodoexistence dbébun tel docume
se substituent aux niveaux de référence notés ci-apres.

Pour le secteur B i ,dalsurélévation ou niveau de référence est de + 0,50 métre par rapport au terrain
naturel.

Article Bi 06117 Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont notamment interdits :

1. Les affouillements et exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a
r®duire |l es risques ou déinfrastructures de dessert

2. En dehors des hangars agricoles ouverts et des modifications de batiments existants et extensions
de moins de 20 m2, les parties utilisables de constructions situées en dessous de la céte de
+ 0,50 métre par rapport au terrain naturel. Pour les modifications de béatiments existants et
extensions de moins de 20 mz, cette disposition reste recommandée.

3. Les changements de destination des locaux existants situés sous le niveau de + 0,50 métre par
rapport au terrain naturel conduisant a augmenter la vulnérabilité des biens ou des personnes.

4. Les aires de stationnement dans les bandes de recul le long des fossés, canaux, chantournes et
petits cours dbéeau.

Article Bi 621 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont admis | es projets nouveauxsausbre®squegecddRtretad
dans la zone définie au PLU :

1. Les hangars agricoles ouvertsacondit i on do6°tre r ®alis®s sans rembl ai er

2. Les constructions, autres que hangars agricoles ouverts et les modifications de batiments existants

et extensions de moins de 20 m2, sous réserve que les parties utilisables soient situées a +
0,50 métre par rapport au terrain naturel.

3. Les projets dont le RESI, tel que défini dans les « dispositions générales », est :

- inférieur ou égale a 0,30, pour les constructions individuelles et leurs annexes,

- inférieur & 0,50 pour :
A les permis groupés (R421-7-1) ;
les lotissements (globalement pour infrastructures et batiments) ;
|l es op®rations déam®nagement dbébensemble nouvel
et batiments) ;
l es boOti ments dbact
leszonesdbacti vit ®s ou
batiments).

ivit®s agricoles, artisanal
ddbam®nagement existantes (g

>> >
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Pour l es | otissements et |l es op®rations dbéam®n

reglement du lotissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupée par le
rembl ai ement et | a construction. En cas de rec

(O

déaffectation, | e RESI pourra °tre " concurrenc

4. Pour tout projet autorisé en bordure de fossé, canal ou chantourne, a défaut de précision particuliere
des prescriptions ou des plans, les marges de recul a respecter sont égales :

- pour les canaux et chantournes : a 10 métres par rapport a l'axe du lit, avec un minimum de
4 metres par rapport au sommet des berges,

- pour les fossés : a 5 métres par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 metres par rapport
au sommet des berges;

Le long de tous ces cours d'eau, une bande de 4 méetres comptée a partir du sommet des berges
doit rester dépourvue d'obstacle pour permettre I'entretien et I'intervention d'urgence en situation de
crise.

La marge de recul de 4 métres n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection contre
|l es inondations sé6ils sont implant®s sans retrait
une créte circulable de largeur égale a 4 métres minimum.

5, Les ouvertures des bOtiments autres que | es hangars
au-dessus du niveau de la crue de référence.

6. Les clbtures, cultures, plantations et espaces verts et de jeux effectués sans remblaiement.

p e

7. Lescampings-car avanages sous r®serve dbé°tre mis hors dobea
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RISQUES DE RAVINEMENTS OU RUISSELLEMENTS SUR VERSANT

Secteur RV

Le secteur RV est défini précisément par les marges de recul suivantes :
- 10 metres par rapport a I'axe des talwegs
- 4 métres par rapport aux sommets de berges des fossés.

Article RV 1 71 Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdits :

- Toute construction en dehorsdese x cepti ons d®f inies ° | b6article 2,
- Les exhaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a réduire les
ri sqgues ou dans |l e cadre ddéinfrastructures de dess

- Les aires de stationnement,
- Le camping caravanage.

Article RV 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sontadmiss ous r®serve doé°tre admi BLUdeasoss rdserve natamenend ®f i ni e
de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux, certains des types de
projets particuliers suivants sont autorisés :

a) sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population
exposeée :

- les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des
toitures ;

b) sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de
la vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou
de sécurité,

- lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont
pas de lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas
situés dans un secteur ou toute construction est prohibée ;

c) les changements de destination sous réserve de I'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposées ;

d) sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente
et que la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris Iégers, annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure a 20 mz, ainsi
que les bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes. Les
bassins et piscines ne sont pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la
construction.

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation des carrieres soumises a la
Iégislation sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiere, a l'activité
culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.
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e) les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif
ou général déja implantés dans la zone,

f) les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de
dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques qui
s'y rattachent.

g) tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques.
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RISQUES DE RAVINEMENTS OU RUISSELLEMENTS SUR VERSANT

Secteur Bv

Article Bv 1 1 Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Non réglementé.

Article Bv 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sontadmissous r®serve do°tre admis dans | a zone d®finie ¢

1. La construction, sous réserve que la base des ouvertures de la facade amont et/ou des facades
latérales surélevée de + 0,50 métre de hauteur au-dessus du terrain naturel ou soient protégeées par
des ouvrages déflecteurs.

2. Lecamping-c ar avanage sous r®serve doé°tre mis hors dbéeau.
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RISQUES DE GLISSEMENTS DE TERRAIN

Secteur RG

Article RG 1 71 Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdits :
- Toute construction en dehors des exceptions d®&fini
- Tout affouillement et exhaussement sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature
a réduire les risques ou d'infrastructures de desserte,
- Le camping caravanage.

Article RG 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sontadmiss ous r®serve doé°tre admi BLUdeasoss rdserve natamenend ®f i ni e
de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux, certains des types de
projets particuliers suivants sont autorisés :

a) sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population
exposée :

- les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des
toitures ;

b) sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de
la vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou
de sécurité,

- lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont
pas de lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas
situés dans un secteur ou toute construction est prohibée ;

c) les changements de destination sous réserve de |'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposées ;

d) sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente
et que la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris légers, annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure a 20 mz2, ainsi
gue les bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes. Les
bassins et piscines ne sont pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la
construction.

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation des carrieres soumises a la
I€gislation sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiére, a I'activité
culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.
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e) les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif
ou général déja implantés dans la zone,

f) les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de
dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques qui
s'y rattachent.

g) tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques.
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RISQUES DE GLISSEMENTS DE TERRAIN

Secteur Bg

Article Bg 1 T Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Non réglementé.

Article Bg 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sontadmissous r®serve do°t rnedéiimeaauBLUdans | a zo

1. la construction sous réserve de :

A rejets des eaux usées, pluviales et de drainage soit dans les réseaux les conduisant hors
zones de risque de glissement, déeffondrement
soit dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplémentaire,

A adaptation a la nature du terrain.

2. 6affouill ement et | dexhaussement compatibles avec

Commune de SAINT PIERRE DE CHANDIEU
P.L.U. Reglement - page 49

d



RISQUES DE CRUES TORRENTIELLES

Secteur RT

Article RT 1 7 Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdits tous les projets nouveaux a I'exception de ceux admis a l'article 2 ci-apres.

Sont notamment interdits :
- Tout affouillement ou exhaussement, sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature
a réduire les risques ou dans le cadre d'infrastructures de desserte, apres réalisation d'une étude
d'incidence,
- les aires de stationnement,
- le camping caravanage,
- les clétures fixes a l'intérieur d'une bande de 4 métres comptée a partir du sommet des berges.

Article RT 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont admis :
sSsous r®serve doé°tre admis dans | a zone d®&f
et sous réserve notamment de ne pas aggraver les risqgues et de ne pas en provoquer de

nouveaux, certains des types de projets particuliers suivants sont autorisés :

a) sous réserve complémentaire gqu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population
exposeée :

- les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des
toitures ;

b) sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de
la vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou
de sécurité,

- lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont
pas de lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas
situés dans un secteur ou toute construction est prohibée ;

¢) les changements de destination sous réserve de I'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposees ;

d) sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente
et que la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris Iégers, annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure a 20 mz, ainsi
gue les bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes. Les
bassins et piscines ne sont pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la
construction.

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation des carriéres soumises a la
I€gislation sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiére, a l'activité
culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est li€ée a leur fonctionnalité.
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€) sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux
risques, y compris ceux créés par les travaux :

- les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
collectif ou général déja implantés dans la zone,

- les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages
de dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages
techniques qui s'y rattachent.

f) tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques.
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RISQUES DE DE RETRAIT - GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX

Secteur Br

Article Br 1 71 Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Non réglementé.

Article Br 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Les rejets dbébeaux (eaux us®es, eaux pluviales, eaux d
sbeffectuer dans | es r®seaux existants, ou ®ventuell e
aggraver les risques ou en créer de nouveaux.

En | 6absence de r®seaux ou dbéexutoire hydraulique su
minimale de quinze métres entre tout batiment et le(s) point(s) de rejet.

En cas doéi mpossibil it ® elrdinRoa des batinentscvoiging, ilegpuojetadevirao n du  t
d®montrer | 6absence dbébincidence sur son environnement

Les eaux de ruissellement (écoulements sur le terrain naturel ou sur les surfaces imperméabilisées)
seront captées par un dispositif de drainage étanche situé a une distance minimale de deux métres de
toute construction.
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Chapitre Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
AFFECTES PAR UN RISQUE TECHNOLOGIQUE

Il est rappelé que la commune est traversée par diverses canalisations de transport de matiéres
dangereuses listées en page 9 du présent document au Titre | Dispositions générales.

Ces ouvrages constituent une servitude doéutilit® publ
5 mars 2014 définissantles modal it ®s dbéapplication du chapitre V
| environnement et portant r glement de |l a s®curit®
assimil ®, déhydrocarbures et de produi tis leg tonemi que s,
déeffets des ph®nom nes dangereux retenus ou sont en

Ces ouvrages sont portés sur le document graphique du réglement™ t i t r e d;dlicamfientdenat i o n
se reporter aux SUP et/ou aux fiches DRIRE/DREAL en annexes du PLU (piece 5.1), en particulier a
l 6arr°t® pr-@IBS-B0020adu 30mArs B)97.

Il est également rappelé que la commune dénombre trois établissements visés par la Iégislation des
ICPE générant un risque technologique dépassant les limites de propriétés ; une action de maitrise de
| 6urbanisation doit °tre appliqu®e suivant des distan

Article 17 Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités

Sont notamment interdits :
1. Dans les zones de dangers, les immeubles de grande hauteur (IGH).

2. Dans la bande de servitude 5 métres liée a la canalisation de matiére dangereuse, toute construction
ou plantation, sauf installations n®clisasionsdetrapsport” | 6 exp
de matiéres dangereuses.

3. Dans les SUP-réduites, les établissements recevant du public (ERP).

4. Dans les secteurs Z1 et Z2, toute nouvelle construction ~ | 6exception déinstallat
directement en |ien avec | 6activit® °~ | 06origine des r
existantes ou de nouvelles installations classées soumises a autorisation compatibles avec cet

environne ment (notamment au regard des effets dominos et

DanslesecteurZl,la construction dodéinfrastructure de transport
fonctions de desserte de la zone industrielle.

Dans le secte u r zZ2, | 6am®nagement ou | 6extenglibomsdel Icatnisd |
existantes peut étre autorisé uniqguement sous réserve de ne pas augmenter la population exposée a
ces effets irréversibles.

Commune de SAINT PIERRE DE CHANDIEU
P.L.U. Reglement - page 53



Article 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités

Dans | es zones de dangers, tout projet est soumis

Sont notamment admis sous conditions particulieres :

1. Dans les SUP-majorantes, les établissements recevant du public (ERP) de plus de 100 personnes
sous r®serve de | analys®dekompathiiit® npd®aihablice ~ | a demande
déurbani sme.
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Chapitre Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
DE NUISANCES SONORES AERIENNES

Il estrappelé quela commune est concern®e par | e Plan dbéexposi
Saint-Exupéry, approuvé le 28 juin 2002, révisé le 22 septembre 2005 par arrété interpréfectoral
n°® 2005-4429, complété par les arrétés 2008-1343 du 10 janvier 2008 et 2009-4229 du 14 ao(t 2009.
i mite | 6urbanisation dans | es zones de bruit au voi
g°ne sonore susceptible dé°tre ressentie par |l es rive

Le PEB constituetiulniet ® epwhlItiugdeee debtu est annex® au Pl an
La commune est affect®e par |l es zones C et D du Pl an
Exupéry.

Ainsi, quatre secteurs de nuisances sonores aériennes sont portées sur les documents graphiques du
réglement pour chacune des zones C et D.

Article 17 Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités

Sont notamment interdits :
1. Les constructions a usage d'habitation dans les secteurs de nuisances sonores correspondant a la
zone C, a l'exception :
- de celles qui sont nécessaires a l'activité aéronautique ou liées a celle-ci ;
- dans le secteur défini par la zone C :

A des logements de fonction nécessaires aux activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone et des constructions directement liées ou nécessaires a l'activité
agricole ;

A des constructions individuelles non groupées sous réserve que la surface de plancher hors
garage ne d®passe pas 140 m] au total, ddune
hectare, que les normes d'isolation phonique fixées par l'autorité administrative soient
respectées et que le colt d'isolation soit a la charge exclusive du constructeur.

A la rénovation, la réhabilitation, I'amélioration,

A l'extension mesurée s o u s r®serve dé°tre | imit®e ° 30 m]
destination déhabitation, au plus et au total aj
du PLU. Cette extension ne pourra pas permettrelacr ®at i on doéun nouveau | o

Al 6am®nageamesntchangement de destination, du volum
Cet aménagement ne pourra pas permettrelacr ®at i on doéun nouveau | oger

Ala reconstruction ~ sdanéchahgemenidgdestinatoa.s sur f aces

Article 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités

Sont notamment admis, © condition doé°tre autori s®s da
1. dans les secteurs de nuisances sonores correspondant aux zones C et D, toute construction admise

doit faire I'objet de mesures d'isolation acoustique prévues a l'article L. 112-10 du code de
| 6ur bani sme.
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Chapitre IV - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX SECTEURS DE PROTECTIONS LIEES
A DES ENJEUX DE MILIEUX NATURELS

Des secteurs de protection liés a des enjeux de milieux naturels sont identifiés :

- pour |l a pr®servation de | a res aupotable: naturell e pou

U du captage de Sous la Roche,
A pr, liés au périmetre de protection rapprochée,
A pe, lié au périmeétre de protection éloignée,

U du captage des quatre Chénes,
A pi, lié au périmétre de protection immédiate,
A pr, lié au périmeétre de protection rapprochée,
A pe, lié au périmétre de protection éloignée,

- pour la mise en valeur des ressources naturelles en lien avec la richesse du sol ou du sous-sol,
secteurs identifiés « Ca » liés & la présence de carriéres et aires nécessaires,
- pour |l a protection dbébespaces, sites ou secteurs po
- Co, correspondant a une continuité écologique,

- Zh, correspondant a une zone humide,

- pour la protection des boisements et des haies identifiés en :
- espaces boisés classés,

- éléments naturels remarquables du paysage.

Il est également rappelé que tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage

identifié aux documents graphiques du Réglement en application des articles L. 151-19 et L. 151-

23duCode de | 6Urbani sme et non soumis ~ un r®gime dobal
Orientations do6éAm®nagement et de Programmation doiyv
préalable au titre des installations et travaux divers.

Article 17 Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités

Sont interdits :

1. Dans les secteurs indicés Co, les aménagements et tous les travaux constituant un obstacle ou
une barriére aux déplacements de la faune en particulier, ou hon compatibles avec la préservation
du corridor écologique.

2. Dans les secteurs indicés Zh, tous travaux, y compris affouillements et exhaussements, drainage,
tout dépbt, et, toute construction, remettant en cause le caractére humide de la zone et non
compatibles avec une bonne gestion des milieux humides. Toutefois, sous réserve de mesures
compensatoires et conformément a la réglementation en vigueur, des travaux peuvent étre admis.

3. Dans le secteur pi du captage de Sous la Roche, toutes activités.
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4. Dans le secteur pr du captage de Sous la Roche, les activités suivantes :

- capter ou rechercher des eaux souterraines,

- extraire les matériaux du sous-sol,

- rejeter les eaux usées dans les sous-sol,

- construire des locaux destinés aux animaux,

- constituer des dépbts de toute nature (ordures ménageres ou industrielles, produits
chimiqgues ou radioactifs, etcé) en surface conm
non.

5. Dans le secteur pi du captage des Quatre Chénes, toutes les constructions, activités, dépots et
installations ° | 6exception de ceux et celles n®ces
|l e contr®le des ouvrages de captdegterrandde di stributio

6. Dans le secteur pr du captage des Quatre Chénes :
1 les nouvelles constructions et installations suivantes :

- la cr®ation et | 6extension des canalisations
susceptibles de nuire  la qualit® de |l a nappe,
suscepti bl es sidadicn exBtantepr er | a

- les constructions et installations superficiel
destination, : | 6exception des ouvrageds techni
service public de distr i butijguenhundseanisseraentoy d s | ¢
qubdelles sont de nature ° nuire directement ou

accidentelle, a la qualité des eaux souterraines,

- les infrastructures de loisirs accueillant du public, notamment les terrains de camping et
de caravaning et les installations |égéres de loisirs,

- les aires de stationnement des vehicules et les voiries sauf celles destinées a desservir
les installations de captages,

- les aires dbéaccueil des gens du voyage,

- les cimetieres,

1 les activités suivantes :
- lbextraction des-smdt &rti duexs dad fsoauid | ement s doéune
a 1 metre,

- les remblais déune ®paisseur sup®rieure " 1,5 m
- la recherche de captage dbéeau par de nouveaux o0
- l6®pandage et | 6 elmdwaild sdemenst adesns do6®purati ol

vidange, des lisiers, purins et eaux résiduaires de lavage des locaux abritant du bétail,

- le rejet des eaux usées, des eaux pluviales, des eaux de refroidissement ou des eaux
géothermiques dans le milieu naturel par infiltration ou par ruissellement,

- l6enfoui ssement de fumier,

- le p©turage des ani maux, " | 6exception du pace
prairies naturell es. Le taux de chargement " I
UGB,

- les nouvelles activités de type maraichage,

1 les nouveaux stockages et dépdts suivants :

- les dépbts et stockages de produits pouvant présenter un risque de pollution
microbiologique, chimique, organique ou radioactive, quels que soient ces produits, leurs
quantités et les conditions de leur dépobt ou stockage,

- les dépbts et stockages de véhicules et de ferrailles.

7. Dans le secteur pe du captage des Quatre Chénes,| 6 ®pandage et | 6enfoui sseme
station doé®puration et des mati res de vidange, et
produits.

8. Dans le secteur Ca, toute exploitationd 6une carri re ~ une profondeur p
autori s®e par | 8Arr°t® pr®fectoral ou nedumeeaunt enant
décennal de la nappe phréatique avec le fond de fouille, ou, toute exploitation dont les bords de
| 6excavation seraient ° une distance inf®rieure " ¢

9. En dehors des secteurs Ca, toute exploitation de carriére, ou, tout stockage de matériaux ou
traitement de matériaux ou de déchets y compris inertes, non autorisé par Arrété préfectoral.
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Article 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités

Sont autorisés sous réserve :

1. Dans le secteur Co, les clotures sous réserve de ne pas étre fermées dans leur partie basse a
moins de 0,20 metre au-dessus du sol, et de ne pas dépasser une hauteur de 1,50 metre, sauf pour
les parcelles déja baties.

2. Dans le secteur pr du captage de Sous la Roche :

i toute construction a usage industriel sera soumise au géologue officiel qui précisera les
servitudes a mettre en place le cas échéant,

1 les canalisations ou réservoirs d 6 hydr ocar bur es, de produits chim
conditionnés a des contraintes techniques strictes ; l es citernes déhydroca
aériennes et superposées a une cuvette de rétention.

3. Dans le secteur pe du captage de Sous la Roche :

T Ildextraction de mat®ri-sofx en provenance du sous

T I'dinstallation des ondi@pétteprodlifsdoxriquesmoensisibles, 561 mm

1T captage dbéeaux souterraines,

1 construction sans égout.

4. Dans le secteur pr du captage des Quatre Chénes :

1 pour les batiments existants :

- leur extension |Iimit®e ° 30 m], fasette autorisat
- leur changement de destination qudau profit de
r®serve du respect des prescriptions pr®vues
- il's sont tous raccord®s au r®seau collectif d 6

batiments situés sur les parcelles n° 272 i section AB et n° 92 section AB, pour lesquels
un assainissement autonome, conforme a la réglementation en vigueur est accepté,
- les constructions a usage commercial, artisanal, agricole ou industriel abritant des
produits pouvant porter atteinte a la qualité des eaux du sous-sol doivent étre congus de
fa-on ° ndédinduire aucun risque de pollution, t
ces produits, que de leurs aires de manipulation, chargement ou déchargement ;ces
dernier es doi vent °tre con-ues de fa-on ° per met
produits en cas de déversement accidentel,

T pour I es conduites dbéassainissement et autres ¢

les r®seaux dbéassainissement
existantes servant au transport de produits susceptibles de porter atteinte a la qualité des
eaux, sont ®tanches et font |l 6obj et déun
remplacement, le controle de la qualité de réalisation des conduites doit respecter les

an
, e, ret®Rles|canali®sonss a n s d®

contr

conditions fix®es p 3leprocésaarhalda ré&eption espaZadrds@ef 1 9 9 4

également au service chargé de la police sanitaire. La mise en service des ouvrages ne
peut so6effectuer q®bapch®i ut® posttifFe d

1 les activités suivantes :

- les pr® "vements dobéeau par des ouvrages existar

avec le fonctionnement, en régime normal, du captage des « Quatre Chénes » ; lors de

son fonctionnementarégime maximali 4 M 0@ Vges pr ®l  veméntfsacdeervr on

au profit du bénéficiaire du présent arrété qui informera les utilisateurs de cette
interruption temporaire,

- le d®frichement, | 6entretien des abords des voi ¢
desm®t hodes m®caniques, ~ | dexclusion de tout tr

- |l es appor tssondb enugiroariiss ®s sous r®serve qubdils fa
a la parcelle et de bilans annuels ;les traitements chimiques des cultures sont autorisés,
sousréser ve qubide spbraagtiisgsiees r ai sonn®es, faisant | ¢
et bilans annuels; | es condi tions dobéutilisation des prod
consign®es dans un cahier dbébenregistr agt@ent qu
sanitaire,
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|l irrigation des cultures est autoris®e, sous I
avec Sui vi annuel et quodelle soit Iimit®e ~ | a
provogqu®es par | 6®vapotranapponati ddeatlé pr doéo®ygi
départ de produits polluants vers la nappe ; en cas de fonctionnement a régime maximal
du captage des « Quatre Chénes », ces pratiques peuvent étre temporairement

interrompues,
les activités de type maraichage doivent respecter 6 ensembl e des di spositi
aux deux alinéas précédents ; en cas de difficult®s doéappli

reportées hors du périmétre de protection rapprochée,
les eaux pluviales présentant des risques de pollution de la nappe sont acheminées en
dehors du périmétre de protection rapprochée par des dispositifs appropriés.

1 les stockages et dépbts existants suivants :

|l es remblais dbédune ®paisseur inf®rieure ° 1,5
matériaux stériles,

les ouvrages de stockage ou dépéts de produits susceptibles de nuire a la qualité de la

nappe, dont les dépbts et stockages de véhicules et de ferrailles, sont, dans la mesure

du possible, transférés en dehors du périmétre de protection rapprochée ; sinon, ils sont

disposéssurdesbhassins de r®tention ®tanches, dbéun vol
capable de contenir ®galement | es produits dobe:
|l es stockages déhydrocarbures, quels québéen soi
cuves aériennesadoubl e paroi s, munies dodébun d®tecteur d
r® ention ®tanches, déun volume sup®rieur 7 cel
®gal ement des produits dbédextinction ddun ®vent

5. Dans le secteur pe du captage des Quatre Chénes,

1T activit®s de terrassement, débextraction de mat ®r i
les travaux de terrassements, affouillements, excavations ne peuvent avoir lieu que dans
|l a mesure o0% il a ®t ® pr®al abl ement d®montr ® ¢
atteinte a la qualité de la nappe,
lesdemandesd 6 expl oi tation de carri res font | 6obj et
installations class®es relative ° |l a protecti o]
sous | 6angle de | a vul@&f@Rertabrielciute® |dlee |lad anvaipsp ed e |
| 6examen de |l a recevabilit® de | 6®tude dbéi mpac!H
| 6exploitation de carri res est soumise aux coOl
A Il dextraction est |imit®e ~ une profondeur t

S5meéetresj usqudau niveau des plus hautes eaux de
r@am®nagement des zones de terrasisement et doe:
A le remblayage des carriéres ne doit pas nuire a la qualité et au bon écoulement
des eaux,
A aucun rembl| ai efentaén avec rdésensatériaug fautres que ceux
provenant des terres de découvertes et des stériles du site. Un remblaiement
exceptionnel, ddébune dur ®e de si x moi s, p o
mat ®r i aux naturels, inertes,uedeidégradationr ovenan
de la qualité de la nappe,
A aprés extraction, le réaménagement naturel est autorisé,
un suivi mensuel de la qualité de la nappe est réalisé au niveau des piézométres situés
en amont et en aval de ces zomsasréaménagersentde | 6 e x
du site.
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9 constructions et installations :

- les nouvelles constructions et installations sont obligatoirement raccordées au réseau
collectif doasdseaimlissemeéans | es zones dbéextrac
peuventétreréali s ®es qudapr s

A remblaiement effectué dans les conditions visées au 5.3.2.1,
A étanchéification préalable du site,
A et collecte des eaux pluviales avec évacuation de celles-ci en dehors de la zone.

- les constructions a usage commercial, artisanal, agricole ou industriel abritant des
produits pouvant porter atteinte a la qualité des eaux du sous-sol doivent étre congues
de fa-on ° ndédinduire aucun risque de pollution

de ces produits, que de leurs aires de manipulation, chargement ou déchargement.

1 stockages, dépbts, conduites et réseaux de transport de produits :
- les stockages ou dépdts, temporaires ou non, liés ou non a une construction, ne peuvent
étre enfouis ; ils sont r®al i s®s sur air eupdlieurau®t ent i o
produit stock®, et capable de contenir en plu
éventuel incendie,
- les réseaux de transport de produits susceptibles de porter atteinte a la nappe, y compris

|l es r®seaux ddassainissement, sont ®tanches.
1 rejets des eaux pluviales et des eaux géothermiques ou de refroidissement :
- les rejets des ouvrages doéinfiltration des eaux
sont isolés des sources de pollution,
- les eaux pluviales S u s coatpptéaldblensest traltées tvare pol | ufd

infiltration dans le sol ; les traitements doivent en permanence garantir le respect des
limites de qualité édictées en annexe n° 6,

- les rejets dans |l e sol débeaux g®othermiques ou
réchauffement ni dégradation de la qualité de la nappe,

T pr® " vements dobeau
- Il e d®bit dobéexploitation des ouvrages de pr® v
existants, doit étre compatible avec celui du captage des « Quatre Chénes » ; en période
decri se majeur e, des restrictions déutilisation
ces ouvrages,

9 voiries et autres infrastructures de transport :
- les voiries nouvelles devant recevoir un trafic supérieur a 5000 véhicules par jour et les

aires de station n e me n't nouvelles déune surface sup®ri
®t anches et munies doéun dispositif ;deseaux®c up®r a
r®cup®r ®es sont rejet®es soit par | e r®seau doba
etselonles r " gles techniques figurant °~ | dannexe nA

- les nouvelles voies ferrées qui recoivent un trafic pouvant générer un risque de pollution
accidentelle de la nappe doivent étre munies de dispositifs efficaces de récupération des
eaux polluées,

1 activités agricoles :

- les activit®s agricoles doivent faire | 6obj et
celles des zones vulnérables de la directive « Nitrates ».

6. Dans le secteur Ca, | 6 e x p| alé taariereso ym compris installations, constructions et
am®nagement s Il i ®s sous r ®ser ve de respecter I 6 Arr
concernant la plate-forme de recyclage de déchets inertes autorisés, mais aussi la remise en état
du site.
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TITRE I -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE U « a vocation mixte »

La zone U comprend les secteurs :
- Ua et Uab correspondant a la partie ancienne batie en ordre continu ou semi-continu,
- Ub correspondant a une zone béatie de premiére extension du centre,
- Uc correspondant a une zone batie de moyenne densité,
- Ud correspondant a une zone batie de densité faible,
- Uf correspondant ° des secteurs doéhabitat inter:

- Ue réservée au développement des équipements publics ou aux services publics.

Les secteurs concernés pardes«or i ent ati ons do&éam®nage necartespandentde pr og
aux indices oa suivant le nom de la zone.

Il est rappelé que :

- dans les sous-secteurs exposés a des risques naturels, indicés avec une répartition en
deux classes (premi re lettre, B ou R) puis par ty
suivant B ou majuscule suivant R, |i®e "~ Illddal ®a) ,
Titre Il sont applicables a toute occupation ou utilisation du sol ;

La zone est concernée par :

- les secteurs soumis a des prescriptions spéciales :
ABil et Bi2 |i®s ~ des risques ddédinondation d
ABidl 1i®s " des risqueessati6i nondations de pie
A Bv liés a des risques de ravinements ou ruissellements sur versant,
A Bg liés a des risques de glissements de terrain,
A Brliés a des risques de retrait - gonflement des sols argileux,

- les secteurs inconstructibles sauf exceptions :
A RG liés a des risques de glissement de terrain,
A RV liés a des risques de ravinement et ruissellement sur versant,
A RT liés a des risques de crue des torrents ou de ruisseaux torrentiels.

- dans les zones de dangers liées aux canalisations de transport de matiéres dangereuses,
les dispositions définies au Chapitre Il du Titre Il sont applicables a toute occupation ou
utilisation du sol ;

-l e Plan d6éExpositiofExap®Bryuictonlsyon uRaiumte servitude
opposable au présent document ; il convient de se reporter au PEB (piéce 5.2). Dans les
secteurs de nuisances sonores a®riennes Il i ®es au
conformément a la zone de bruit modéré dite C et ala zone D, les dispositions définies au
Chapitre lll du Titre Il sont applicables a toute occupation ou utilisation du sol.

Il est également rappelé que tous travaux ayant pour effet de détruire un élément remarquable

du paysage identifié aux documents graphiques du Réglement et non soumis a un régime
ddautorisatiohédbjeentddtiaerd®cl aration pr®al able au t
divers.
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SECTION I'i Destination des constructions, usages des sols, natures
déactivit®

Article U 1 71 Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Dans les sous-secteurs exposés a des risques naturels, |l es prescriptions d®fini
Chapitre | « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre Il

« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou utilisation du

sol.

Dans les zones de dangers, |l es prescriptions d®f i nkRispositionsl 6artic
applicables aux secteurs affectés par un risque technologique » du Titre Il « Dispositions applicables a
toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou utilisation du sol.

Dans les secteurs affectés par des nuisances sonores aériennes, les prescriptions définies a
Il 6articl e 1 «®Dispostitna gpplitables aux kelcteurs affectés par des nuisances sonores
aériennes » du Titre |l « Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute
occupation ou utilisation du sol.
1. Les affouillements ou exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires aux constructions et
ouvrages admis dans la zone, et ceux qui sont susceptibles de porter atteinte au caractére ou a
l 6int®r°t des |ieux, au site et au paysage natur el
2. Les terrains de camping et de caravanage.
3. Les terrains de stationnement de caravanes et garages collectifs de caravanes.

4. Les dépbts de véhicules.

5. Les dépbts de toute nature et tout particulierement les dépbts de matiéres brutes ou de
récupération en plein air.

6. Lesparcs de | oisirs et do arésidentels teilosin(PRLYyetleshahitionss | es p«
Iégéres de loisir.

7. Les constructions et installations ° deasftcéellesat i on d
liées & une exploitation agricole existante déja implantée dans la zone.

8. Les constructions et installations a sous-destination de commerce de gros et de cinéma.

9. Les constructions et installations a sous-d est i nat i on déindustrie et de
déexposition.

10. Les constructions, dont la hauteur au-dessus du sol est supérieure a douze metres et qui ont pour
effet de créer une emprise au sol et/ou une surface de plancher inférieure ou égale a 2m2, sauf
dans le secteur Ue.

11. Les ouvrages et accessoires des lignes de distribution d'énergie électrique dont la tension est
supérieure a soixante-trois mille volts.

12. Dans le secteur Ue, |l es occupations et utilisations du sol
collectif et services publics.

13. Dans le secteur Ua, le changement de destination des locaux situés en rez-de-chaussée ayant
leuracc s public sur rue ° wusage dbartisanat et Cco0omme
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Article U 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités

Dans les sous-secteurs exposés a des risques naturels, |l es prescriptderds d®f i ni
Chapitre | « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre Il

« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou utilisation du

sol.

Dans les zones de dangers, les prescription s d ®f i ni e 2 du"Chapitéeallr ¢ Dispdsitons
applicables aux secteurs affectés par un risque technologique » du Titre |l « Dispositions applicables a
toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou utilisation du sol.

Dans les secteurs affectés par des nuisances sonores aériennes, les prescriptions définies a
| & a r2tdu Chlaptre Il « Dispositions applicables aux secteurs affectés par des nuisances sonores
aériennes » du Titre Il « Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute
occupation ou utilisation du sol.

En oppositional 6 a r t 15521,edanRle cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété
OuU en jouissance avant | 6ach vement de | 6ensembl e du
d'"urbani sme sont applicables ° 18&dint®rieur de | d6o0op®r a

Toutes les occupations et utilisations du sol sont admises, sauf celles interdites a l'article U 1, ou,
admises sous conditions particuliéres suivantes :

1. Sous condition dé°tre compati bl es av-adredaeslavoi si na:

mesur e 0¥, | eur nature et/ ou | eur $écufitd lasalubriet i on n o

la tranquillité :

- les constructions, extensions et installations asous-d e st i nati on dbartisanat €
dedétail, dbactivit®s de services 0% etbde bureauxsbouse | 6ac c
réserve de ne pas dépasser 500 m? de surface de plancher, y compris les surfaces de
réserves,

- les constructions, extensions et installationsasous-d est i nati oat dd&insodsept t i e
réserve de ne pas dépasser 150 m2 de surface de plancher.

2. Dansle secteur Ud, lesannexes” | 6 habitation | imit®es °~ 40 m] dbée

3. Dans les secteurs oa, concernés parles«or i ent ati ons dbéam®nagement et d
les aménagements et constructions devront étre compatibles avec les schémas et principes
inscritsaux«or i ent ations doéam®nagement et ®&e programmat.i

4. Dans | es secteursttdéataeameaede "p
0

@M b imt] atdibemplrii miet
solautotaletunee xt ensi on de | 6habitati |

i
n i mit®e © 20 m] |

Article U 37 Mixité fonctionnelle et sociale

Tout projet comportant des sur f aces dest i n®awmstoute opdradidn aob progeammeo n
déhabitation, devra affecter au moins

- 25% de | a surface de plancher destin®e ~ | 6habit
ou
- 25 % du nombre de lots ou logements,
a des logements en locatif social dans les secteurs Ua et Uab, et/ou a des logements en accession
sociale dans les autres secteurs.

Lorsqudun projet fait partie dobébune op®ration dbéam®n:
déaffecter 25 % de |l a surface au | ogement soci al s 0
pr®vues dans | 6op®ration ou au nombre d®&fini de | ot s.
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SECTION Il 1 Caractéristigues  urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article U 47 Volumeétrie et implantation des constructions

Article U 4.1 7 Emprise au sol des constructions

Lobempri se au sol edllengéea:onstructi ons
- 50 % dans le secteur Uf,
- 40 % dans les secteurs Ua et Uab, hors emprise de niveau de sous-sol affecté a du
stationnement pour véhicules automobiles,
- 35 % dans les secteurs Ub,
- 30 % dans les secteurs Uc
- 25 % dans les secteurs Ud.

Le coefficient dbébempri se au dsheekxtepsonlimitéés oes dre@PasrswWe ddd
|

usage en ocal accessoire et de ne pas d®passer 20 m
regard de |l a surface exonduPalhte ° | a date dbéapprobati
(I nbest pas fix® de Coefficient d'"emprise au Sol (

services publics.

Article U 4.2 17 Hauteur maximale des constructions

La hauteur maxi mal e des constr uct acmtérs pouraseuait®@e - | 6 ®¢
terrasse), est limitée a :

- 10 métres dans le secteur Ua,

- 9 metres dans les secteurs Uab,

- 6 metres Ub, Uc, Ud et Uf.

Une hauteur supérieure pourra étre autorisée :

- pour une r®habilitation ou;lakatteunns dépasserd @asaelleb ©t i men
du batiment existant,

- dans |l e cas dbdbun terrain pr ®s;dahautear maximaleserp&ant e sup
plus majorée de 2 meétres du coté du point le plus bas,

- dans |l es secteurs d®j) " b Cpect et doptrla@auteartmayerine asthn e uni t

supérieure a la hauteur autorisée.
Cette disposition ne sbébapplique pas aux ®qui pements p
La hauteur des cldtures (végétale ou minérale) est limitée a 1,80 métre y compris couvertine. Lorsque
la différence de niveau entre deux fonds voisins nécessite la construction d'un mur de souténement,
celui-ci ne doit pas excéder de plus de 2 métres la partie haute du terrain et de 3,50 metres la partie
basse du terrain.

Article U 4.3 7 Densité minimale des constructions

Non réglementé.
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Article U 4.4 7 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

En oppositional 6 a r t 15521,edanRle cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

OuU en jouissance avant | 6ach vement de | 6ensembl e du
d'"urbani sme sont applicables ° 1686int®rieur de | 6op®r a
Les dispositionsduprés ent article ne sb6appliguent pas aux const
publics.

4.4.1 - Régles générales

Les constructions doivent °tre implant ®es par rappor
modifiées ou a créer :

- enUa, Uab et Uf :

A" I é6alignement,

A en alignement des facades des constructions existantes sur les terrains mitoyens (retrait
®qui val ent ou h addire oavec eun xrétrait caenfpatilsle avec le bon
ordonnancement des constructions voisines,

en Ub et Uc, avec un recul minimum de 5 metres,

- en Ud, avec un recul minimum de 5 métres et au plus de 35 métres. Ce recul maximum ne
s 0 a p p pas ay seeteur Udoar.

Un recul de 20 métres minimum des constructions sera respecté par rapport a la RD 318.

Le recul minimum des piscines est fixé & 2 métres.

4.4.2. - Reqgles particuliéres

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- Lorsque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions
des paragraphes ci-dessus, le permis de construire ne sera accordé que :

- pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation de I'immeuble (aménagement
et/ou surélévation),

- pour son extension limitée en continuité du volume existant (recul identique a celui de
la construction existante) sous réserve de ne pas aggraver la situation par rapport a la
voie (visibilité, acces, élargissement éventuel, etc.).

- Pour des raisons doOourbanisme tenant aué&entpsarti cul a
pourront étre autorisées ou prescrites, notamment en vue de favoriser une cohérence urbaine
(alignement des fagades).

- L6éi mplantation de petits ouvrages techniqgues | i ®s
déint®r°t coll eatsi r setr veddldnumex esnpsd se au sol i n
hauteur inférieure a 3 métres, pourra étre autorisée avec un recul inférieur a deux meétres pour
étre adossées a un systeme de cléture, notamment une haie, afin de favoriser une meilleure
intégration paysag re ou urbaine et tenir compte de | 06i
ou projetées dans le parcellaire voisin.
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Article U 4.57 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En oppositional 6 a r t 15521 ,eanRle cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

Ou en jouissance avant | 6ach vementctéesear leplannica
d'"urbani sme sont applicables © 1 86int®rieur de
Les dispositions du présent articlene s éappl i quent pas aux constr
publics.

4.5.1. - Régles générales

La distance comptée horizontalement du nu du mur de la construction au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 4 metres.

Dans le secteur Ua, la construction sur limite séparative latérale est autorisée sur une longueur
maximale de 15 métres. Elle est interdite sur limite de fond de parcelle.

Dans les secteurs Uab, Ub et Uf, la construction sur limite séparative est autorisée sur une seule des
limites séparatives latérales a condition que la longueur sur limite soit inférieure a 10 métres sans
dépasser 30 % de la longueur de la limite séparative concernée et que la hauteur ne dépasse pas
350m - tres sur | i mite metdanglaRbandé detecul®lgod4metresde t oi t

Dans le secteur Uc, la construction sur limite séparative est autorisée sur une seule des limites

mbl e du

uctions

séparatives latérales| or squdi | sbagit ddédannexes dont | a hauteur
mesur ®e 7 | oe®dars latbandeale recolide 4 métres. La longueur sur limite ne devra pas
dépasser 6 métres et 30 % de la longueur de la limite séparative concernée.
Sur limite de fond de parcelle, un recul minimum de 4 métres est imposé.
Toutefois, le recul minimum des piscines est fixé a 2 metres ; leur construction sur limite est interdite.
4.5.2. - Régles particuliéres
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas
suivants :
- Lorsque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions
des alinéas ci-dessus, le permis de construire ne sera accordé que :
- pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble
(aménagement),
- pour son extension limitée en continuité du volume existant (recul identique a celui de la
construction existante) sous réserve de ne pas aggraver la situation par rapport a la voie
(visibilité, acces, etc.).
- L6i mpl antation de petits ouvrages techniques | i ®s

déti@ar °t collectif et dbéannexes, sous r ®serv
hauteur inférieure & 3,50 métres, pourra étre autorisée avec un recul inférieur & 2 métres pour
étre adossées a un systéme de cloture, notamment une haie, afin de favoriser une meilleure

e doune

int®gration paysag re ou urbaine et tenir compte

ou projetées dans le parcellaire voisin.

- Pour des raisons déburbani sme tenant aux pa
pourront étre autorisées ou prescrites.
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Article U 4.6 7 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

La distance entre deux batiments implantés sur une méme propriété ne peut étre inférieure a 4 métres
saufdans | e cas de constructions annexes ~ un bOti exist
Article U 4.7 1 Objectifs de continuité visuelle, urbaine et paysagére attendus

Non réglementé.

Article U571 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article U 5.1 - Caractéristiques architecturales des facades et toitures des
constructions ainsi que des clétures

L'article R.111-27 du Code de l'urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre 1) demeure
applicable.

Dispositions générales

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux devra respecter la typologie

et le style de | a r®gion, ainsi que | 6orientation g®n
son ensemble devra so6i ntl®&ggrueerl au tsiésisnus curiltai no ud asndsi n s
opération plus large de renouvellement.

Les volumes seront simples. Les poteaux, piliers, arcades, porte-a-faux des facades, etc. implantés en
limite de référence sont interdits. Les saillies en fagade sont interdites (balcons en porte-a-faux).

Implantations
L6i mplantation de | a construction devra respecter | a

Les exhaussements ou affouill ements seront lunemi t ®s
marge de + 1 métre, et a une hauteur au plus égale a 1 metre par rapport au terrain naturel avant
construction dans | es s -@dite mfériewwe od €ald &a10 %.lL@sque apante, cbest
du terrain sur | 6e mprsupsrieuredaell %,da canstraction deura étre comcueeet t

implantée de facon a respecter le terrain naturel et le site environnant (perceptions extérieures

i mportantes). Dans ce dernier cas, | a hauteur est por
bacc s de | a parcell e, ni aux rampes d'acc s aux gat
+ 40 % par rapport a la pente naturelle du terrain avant travaux. Les talus devront étre plantés. Les
enrochements sont interdit souobuvragéschydadiguesispéaifiqubsi aum®n a g e me
sauf soé6ils sont v®g®talis®s.

Enduits
Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la région,
sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomérés, etc...

Les couleurs des enduits et des toitures, doivent étre conformes a l'une de celles déposées en Mairie.
La couleur blanche est interdite.

Les teintes vives pour les menuiseries sont interdites.

Toitures (pentes)

Les toitures en tuiles doivent avoir un minimum de deux pans, dans le sens convexe, leur pente

comprise entre 25 et 50 % avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la
construction.

Les toitures a une pente sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une
construction de taille importante et pour | es bOti men
sol.
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En cas de restauration et extension mesurée, la toiture nouvelle peut étre réalisée conformément a
I'ancienne.

Le débord en facade doit étre plus important qu'en pignon ; il sera au minimum de 0,50 métre en facade
et de 0,30 métre en pignon sauf construction sur limite.

Dans le cas d'une toiture a trois ou quatre pans, le pan incliné en mur pignon doit avoir le méme débord
qu'en facade.

Les d®bords de toit sont obligatoires, sauf dans | e ¢

Les toitures seront obligatoirement réalisées avec des matériaux teintés dans leur masse, de couleur
conforme au nuancier déposé en Mairie.

Les ouvertures sont autori s®es ° condition de sbéint
architecturale du batiment (positionnement cohérent avec le traitement des facades et notamment les
ouvertures, en bandeau préférentiellement pour les capteurss ol ai res), ainsi qudau sit

Toutefois, pour les vérandas, la couverture vitrée ou translucide pourra étre autorisée et avoir une pente
et des débords autres que ceux demandés précédemment. Cependant, leur conception devra étre
cohérente avec la construction principale.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve que la hauteur du batiment ne dépasse pas 3 métres
et débune emprise au sol de 40 mj].

Pour les autres types de couverture, elles pourront° t r e admi ses sous r®serve dobéun
paysagere au tissu béati environnant ou au paysage naturel.

Ces dispositions ne sbappliquent pas aux bO©ti ments pu

Cheminées
Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique.
Dans ce cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la facade.

Ouvertures
Les ouvertures dans les facades doivent présenter une certaine harmonie quant a leur disposition et a
leur dimension.

Clétures
La hauteur des clétures est limitée a 1,80 métre.
Les clbtures doivent étre constituées :

- soit par des haies vives éventuellement doublées d'un grillage, une barriere ou encore par une
murette - hauteur maximum 1 metre-s ur mont ®e d 6 uat dun dispasiif & cldiré-voie
de conception simple et d'aspect agréable.

- soit en macgonnerie pleine enduite (sauf pisé) avec une couvertine. Il est recommandé que cette
couvertine soit réalisée en tuiles.

Toutefois, des clbtures différentes peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités
tenant & la nature de I'occupation, au caractére des constructions édifiées sur le ténement intéressé ou
|l a topographie du terrain par rapport ~ adblésednpri se p
telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment aux sorties des fonds
privés.

Boites aux lettres
1 pourra °tre exig® |l e regroupement et | o6unit® (mod
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Article U 5.21 Patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver, a mettre en valeur
ou a requalifier

Dispositions _concernant les constructions traditionnelles anciennes existantes (batiments
antérieurs a 1930)

Pour les batiments ancienset car act ®r i sHitactgre teaditiomhélle, leas aménagements,
extensions et surélévations doivent respecter la simplicité des volumes, la forme du batiment et le type
de toiture, mais aussi les modénatures ou décorations de facades.

Les éléments traditionnels, tels que les larges avancées de toitures couvrant les balcons et les escaliers
notamment, et les magonneries, en pierres, en galets alternés de lits de pierres ou de briques, en pisé,
doivent étre sauvegardés.

Les ouvertures dans les facades doivent présenter une certaine harmonie quant a leur disposition et a
leur dimension préservant les caractéristiques originelles.

Les couleurs doivent respecter les teintes et tonalités traditionnellement (au sens historique) utilisées
ou permettre une mise en valeur du batiment par | a recherche doéune sobri ®t G

Dispositions visant a protéger le patrimoine paysager

Les haies, parcs ou arbres sont conservés. A ce titre, les constructions, les aménagements, les travaux

réalisés sur les terrains concernés doivent étre congus pour garantir la conservation de ces éléments
paysager s. Toutefois, pour des rai sons sanitaires,
constructions, ces éléments paysagers pourront étre reconstitués dans toute la mesure du possible

dans un voisinage immédiat en veillant au respect de son intérét initial.

Espaces boisés classés

Au titre de-1l @ar tCioadlee dle. | dur bani s me repdrésauxdaumpents es boi s
graphiques doivent faire | 0o bé¢nedleurdParuaiéeencp & ctsadicley at i on €
¢ |l e classement interdit tout changement dbéaffectati
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements ».

Article U 5.31 Régles alternatives

Aspect des annexes inf®rieures ~ 20 m] ddemprise au s
Les dispositions ®nonc®es dans | darticle 5.1 ne sont
débune emprise au sol inf®rieure 20 mj sous r ®serve

environnement.

Equipements publics
Les dispositions des articles 5.1 et 5.2 pourront étre adaptées pour des équipements publics notamment
dans un objectif dqQmasauss ausegagdda $on fonatiommement.r e

Article U 5.4 1 Performances énergétiques et environnementales des constructions
Recherche déune architecture de qualit® environnement

Les dispositions énoncées précédemment aux articles 5.1 et 5.2 pourront étre adaptées pour favoriser

les constructions et extensions remplissant des criteres de performance énergétique ou comportant des

équipements de production d'énergie renouvelable, ou dont la conception vise un objectif de

d®vel oppement dur abl e, sous r®serve dobébune bonne ins
constructionsenviionnantes, traitement paysageré).
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Les ®quipements |i®s aux ®nergies renouvelables (cap!

doivent °tre int®gr®s et adapt®s ~ | a | ogique et ° |
|l eenvironnement patrimoni al et paysager.

Pour | es constructions contemporaines, ces ®qui pement
b©ti ment qui sera appr®ci ® en tant que tel

Pour le bati ancien, ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront pas apparaitre
comme des ®] ®ment s rapport®s ou en contradiction a

particuli rement des toitures. I'l sera recherch® une
(par exemple : toiture donnant sur cour, masqué visuellement par le bati ou des masses végétales
proches, capteursposés au sol , etcé)

Bacs a ordures ménageres et conteneurs de tri sélectif

Pour tout projet comprenant au moins trois lots ou trois logements, y compris lots et/ou logements

existants, il est exigé un local, abri ou emplacement pour les bacs & ordures ménageres et les
conteneurs de tri sélectif. Il devra étre implanté en bordure du domaine public.

Sa conception sera intégrée a la composition architecturale et/ou urbaine et prendra en compte sa
perception depuis | 6despace public et l es contraintes
exig® que sa d®limitation soit trait®e par mare mur ou
supérieure a celle des bacs et conteneurs.

Il pourra, de plus, °tre demand® | a cr®ation dbéun ou
ordures m®nag res et de tri s®lectif, selon | es nor me
collecte des ordures ménageres.

Article U 6 7 Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et
abords des constructions

Article U 6.1 1 Surfaces non impermeéabilisées ou éco-aménageables

L6i mper m®abilisation des espaces rhaxirmsm.ouLobéruan | beat
matériaux perméables et/ou semi-perméables sera favorisée en particulier sur les aires de
stationnement aériennes ou la majorité des places de stationnement devra intégrer ce principe.

Sous réserve de prescriptions ou recommandations spécifiques liées aux secteurs de risques naturels,

il est exigé une surface minimale perméable ou de pleine terre proportionnelle & la surface du terrain du

projet ou de | 6op®ration 10 % en Ua. Cette téét sposi ti
collectif ou services publics.

Pour les constructions existantes non conformes avec cette disposition, une dérogation pourrait étre
admi se sous r®serve de prescriptions particuli res te
pleine terre, l a r®cup®ration des eaux pluviales de toiture
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Article U 6.21 Espaces libres et plantations, aires de jeux et de loisir

(I est rappel ® que |l a r gle g®n®ral e eléesodstte2duodal i t ®:
titre | i Dispositions générales.

Paysagement des espaces libres
Les espaces | ibres correspondent ° | a superficie du t

Ces =espaces Il i bres n®cessitent un traitement paysag
minéraux, pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de jeux et de détente et servir pour
la gestion des eaux pluviales.

Sont interdits les gazons synthétiques et surfaces en textile vert sauf pour les équipements publics.

En ce qui concerne l'aspect quantitatif
La superficie du terrain doit étre aménagée avec un minmumd d espaces pl ant ®s en pl el
partir de 0, 80 m t r g duh8eRieadntsauken cas dlirepossilailitédé&mpontrée, et
comporter des arbres de haute tige et des arbustes. Cette superficie minimale est fixée a :
- 15%en Ua et Uab,
- 20% en Ub et Uf,
- 30%en Uc et Ud.

Sauf pour les équipements publics, il est exigé un arbre de haute-tige ou cépée par tranche de 0 a
500 mz de terrain, portée en Ua et Uab & 1000 m2,

En ce qui concerne l'aspect qualitatif

En cas de retrait par rapport | 6alignement des cons
espacede retrait doi t faire | 6obj et déun traitement pa)
paysage de |l a rue. Des parties min®rales ponctuell es
des acces et voies, ou, également autres sous réserve de démontrer | 6i mpossi bilit® de |
dehors de cette bande de retrait.

Dispositions particuliéres

Opérations d'ensemble

Outre les dispositions du présent article, des espaces communs végétalisés* doivent étre réalisés. Leur

superficie, d'unseultenant , ou non d s |l ors qudédun premier espace e:
moins ®gale ° 10 % du terrain dbéassiette de | 6op®rati
dans |l a composition urbaine de |pouvemo#tiecanmobins. Touprfoimnt ® doa
cette disposition n'est pas applicable dés lors que l'opération d'ensemble n'excéde pas 4 lots ou 4

logements.

Les haies et arbres

Lorsque les haies végétales tiennent lieu de cl6tures*, celles-ci doivent étre vives et mixtes, c'est-a-dire
constitu®es dobéau moins trois esp ces buissonnantes, d

Les aires de stationnement plantées

Dans les zones de stationnement aménagées en aérien (sauf en toiture-terrasse), il est exigé un arbre
de haute tige pour cing places de stationnement.
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Article U 7 - Stationnement

(I est rappel ® que |l a r gle g®n®ral e edsodstte2duodal i t ®:
titre | i Dispositions générales.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire doit étre assuré
par des installations propres en dehors des voies publiques.

Il est exigé pour les automobiles :

a) Pourlesconstruct i ons ~ destination déhabitation

- une place de stationnement pour 35 m] de surfac
exigé plus de 2 places par logement sauf logements locatifs financés par des préts aidés
par | 0Et at

En cas dodéimpossibilit® technique d®montr ®e en
batiment existant avec ou sans changement de destination, la présente disposition sera

adaptée avec, au minimum, le maintien des places existantes et la création, autant que

possi bl e, de places compl ®mentaires en coh®renc
nombre de places supérieur a celui existant ne sera imposé que lorsque le projet visera a

produire au moins deux logements.

- une place supplémentaire banalisée* par lot ou logement.

- une place de stationnement par logement pour les programmes de logements locatifs
financ®s par des pr°ts aid®s par | 6Et at .

Toutefois, le nombre des places défini par les dispositions précédentes pourra étre adapté
en fonction des besoins lié¢aunproj et d&éh®ber gement (exe®pld)hdence s ®|

b) Pour les constructions asous-desti nati on ddartisanat et de c¢comme

de services o'% sbdef f ec uneplacépgoa 80amd deisurfacd deplaneherc | i ent —
créée.Encas doéi mpossibilit® techniqgue d®montr ®e, la p
au minimum, le maintien des places existantes et la création, autant que possible, de places

compl ®mentaires en coh®rence avec | 6i mportance du

c) Pour les constructions a sous-destination de bureaux, une place pour 30 m2 de surface de
plancher toutes surfaces comprises.

d) Pour les constructions a sous-d e st i nat i o,nunedpfaeerpobur 80pn2 te surface de
plancher toutes surfaces comprises. Toutefois, le hombre de places ainsi défini pourra étre
adapté sous réserve de démontrer que les besoins liés au stationnement des véhicules du
personnel, de fonctionnement et des visiteurs s ont sati sfaits, y compris
aménagement mutualisant les places.

e) Pour l es autres destinations (®qui pements- déint®
destination (hébergement, restauration, hébergement hételier et touristique, cinéma, centre de
congr s et ),doseexlpoomsilteésonbesoins de | 6op®r ati on.

Pourun projet d®vel oppant des surfaces de plancher a f
| 6artisanat et commerce de d®tail, ou, ~ des activitod
les places de stationnement seront réalisées de préférence en ouvrage. Elles pourront étre intégrées
soit au volume de la construction principale (en souterrain, semi-enterré, rez-de-chaussée ou terrasse),
soit dans une ou plusieurs constructions accolées ou isolées (silo, garage), en particulier dés lors que
lenombre de places ° r®aliser sera sup®rieur ~ 30. L6
n®cessaires au projet en ouvrage sans que | e nombre d

Il est exigé, pour tout projet de plus de 200 m2desurface de pl ancher cr ®@@mens,t dodau |

un | ocal ou emplacement couvert affect® aux m®Il os. D¢
i sera dimensionn® selon | es besoins de | 6op®rati on.
rezdeec hauss®e prioritairement et dans | 6enceinte du boOt
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SECTION IlI'i Equipement et réseaux

Article U 87 Desserte par les voies publiques ou privées

Article U 8.1. Desserte

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Dans |l e cas dbéop®rations de plus de 5 | ogement s, |l es
leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Les voiries nouvel l esl adaogiewentd edicshpaoussesr®ed 6 uhnoer s st at i
4,50 metres. Une largeur inférieure peut étre admise sans toutefois étre inférieure a 4 meétres dés lors
que la voie est en sens unique ou dessert au plus cing logements.

Elles comprendront obligatoireme n t un espace d®di ® aux pi®ions dobdun
1,50 metre pour toute opération de plus de cing logements. Cet espace minimum devra correspondre

au besoin du projet (®l argissement et/ ou implantation
Dans | e cas dbdbune voirie partag®e entre |l es diff ®Frent s
compte cette particularit®. Le projet devra justifier
des piétons notamment.

Des adaptations mineures sontposs i bl es | orsque | a configuration de | a

Article U 8.2 Acces

Lédbacc s des constructions doit °tre assur® par une Vo
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée, compte tenu notamment de la position des acces,

de |l eur configuration ainsi que de | a nature et de 1|6
Le nombre des accés sur les voies publiquespeut° t re | i mit® dans | 6int®r°t de |
|l orsque | e terrain est desservi par plusieurs voies,
r®serve que | 6acc s soit ®tabli sur | a.Cetteigénesergg | a g°n
appr ®ci ®e notamment en fonction des am®nagements qui
voie.

Afin de ne pas cr®er de probl mes de s®curit® sur | a
garage devrarespecterunrec ul mi ni mum de 5 m tres par rapport 7 |¢

2,5 métres de largeur.

Toutefois, pour des raisons de configuration du ter
automatisé, il pourra étre implanté avec un recul inférieur a 5 métres en recherchant la longueur
maxi mum et/ ou °tre am®nag® de sorte ° permettre | e

stationnement minimum nécessaire est un rectangle de 2,5 metres par 5 métres). De méme pour des
guestions de sécurité, il pourra étre demandé que le raccord de ce portail a la limite entre la parcelle et
la voie soit constitué de pans coupés.

De mani re g®n®rale, | dacc s ou |l e portail sera impla
une manfuvre pour | e franchir.
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Article U 97 Desserte par les réseaux

Article U 9.1 Alimentation en eau

Toute construction ° usage dobébhabitation ou qui requi
raccord®e au r ®seau public de di st r i bearfadtéastiquesl 6 e au p
suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Article U 9.2 Assainissement
1 - Eaux usées
En zone définie en assainissement collectif, toute construction rejetant des eaux usées doit étre
raccordée au réseau d'assainissement conformément a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique.
En zone définie en assainissementnon-c ol | ect i f , un di s p o scollectiffconfdri@ s s ai ni s

a la réglementation en vigueur est obligatoire.

Il est précisé que les locaux, abris et emplacements des bacs a ordures ménageres et conteneurs pour
l e tri s®lectif seront raccord®s au r®seau ou disposi

L6®vacuation des eaux uUs®es autres que domestiques d:
estaut ori s®e, sera, en tant draitement appropeésada composiionstar t i e do
la nature des effluents.

2 - Eaux pluviales

Lébassaini ssement des eaux pluviales doit °tre conforn

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

La gestion des eaux pluviales doi't °tre rnPaplés s ®e
rétention, soit par infiltration, soit par rejet au milieu superficiel ou réseau si le sol ne permet pas
Il 6infiltration. Au besoin, un traitement pr®alable se

Le dispositif de r®tention doit °tre dimensionn® en p
les aménagements avec traitements imperméables et semi-perméables.

Léinfiltration totale doit compenser | 6i mper m®abili sa
Lorsque oniim&edttrtagdhni quement pas possi bl e, l e rejet
d®bit | imit®, sbeffectuera soit vers | e milieu natur

pluviales. Le raccordement au réseau public de collecte des eaux pluviales ne sera autorisé ou prescrit

que ponctuellement au regard des contraintes du terrain, notamment la présence de risques de
glissement de terrain, l a densit® du bledébitdefuite pr oxi m
maximum est défini sur la base de la surface totale imperméabilisée affectée du débit de fuite unitaire

de 0,0015 litres/seconde/m2 ; il ne pourra en aucun cas étre supérieur a 5 litre/seconde/hectare. Un rejet

vers le réseau unitaire ne pourra étre autorisé a titre exceptionnel.

Léutilisation des eaux pluviales de toiture pour | dal
aux sanitaires et électroménagers hors équipements publics conformément a la réglementation en
vigueur, est r ec oprescaptiodsRechniquedpartictulieresgpourront étre imposées afin

de limiter les incidences des raccordements sur les ouvrages publics.

Ces di spositions ne sont applicabl es quobdaux nouvel |l e
conduisant © | 6i mperfass®a®%i | asabi bec t feas eabix phidaed, enmi nat i o

particulier celles issues du ruissellement, peuvent étre exigées, avec traitement préalable le cas échéant
notamment pour les activités.
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3 - Eaux de vidange des piscines

Leseauxdevidangedes pi scines priv®es ne sont admises au r ®s.
exceptionnelle apres avis technique de service : le principe du rejet au milieu naturel est a privilégier

apres élimination naturelle des produits de traitement et suivant un débit limité.

4 - Dans les secteurs exposés a un risque de glissement de terrain (Bg)

Dans les secteurs exposés a un risque de glissement de terrain (Bg), les constructions sont autorisées

sous r®serve que |l es rejets doeehpisgine)saient@pessihlesgahsuvi al es
les réseaux existants ou dans un exutoire compatible avec le projet et capable de les recevoir.

Article U 9.3 Electricité

Les extensions, branchements et raccordement do®l ectr

Article U 9.4 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle ou op®ration ddéoam®nagemer
communications électroniques tres haut débit (THD), notamment a la fibre optique, et haut débit (HD)

quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine

public jusqué”™ |l a construction ou | e |lot " desservir

Lorsque le développement des réseaux est programmé etpermettradé as sur er | a desserte
|l es dispositifs de raccordement seront pr®v us en atte
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Chapitre Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ui

La zone Ui comprend les secteurs :
- Uia correspondant ou les garages collectifs de caravanes sont admis,
- Uic correspondant a la zone commerciale liée a la polarité urbaine.

Elle est concernée par un secteur de protection liée aux enjeux de captage (pe).

La zone comprend également les sous-secteurs exposés a des risques technologiques « Z1 » et « Z2 ».

Il est rappelé que :

- dans les secteurs exposés a des risques naturels, indicés avec une répartition en deux

classes (premi re |lettre, B ou R) puis par types d:¢
B ou majuscule suiv a n t R, li®e ° |1 d6al ®a) , |l es dispositions

sont applicables a toute occupation ou utilisation du sol :

La zone est concernée par les secteurs soumis a des prescriptions spéciales :
ABil |Ii®s " des risdgages dbédinondation de
A Br liés a des risques de retrait - gonflement des sols argileux,

- dans les zones de dangers liées aux canalisations de transport de matiéres dangereuses,
les dispositions définies au Chapitre Il du Titre Il sont applicables a toute occupation ou
utilisation du sol ;

pl a

-l e Plan dOoExpositiofEXxap®Bryuictonlsyon u®aiumte servitude

opposable au présent document ; il convient de se reporter au PEB (piéce 5.2). Dans les

secteurs de nuisances sonores aériennes liées au voisinage de | d6a®roport, (

conformément a la zone de bruit modéré dite C et ala zone D, les dispositions définies au
Chapitre lll du Titre Il sont applicables a toute occupation ou utilisation du sol.

SECTION I'T Destination des constructions, usages des sols, natures
déactivit®

Article Ui 1 1 Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Dans les secteurs affectés par des nuisances sonores aériennes, les prescriptions définies a
Il 6articl e 1 «®Dispostitna gpplitables aux kecteurs affectés par des nuisances sonores
aériennes » du Titre |l « Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute
occupation ou utilisation du sol.

1. Les affouillements ou exhaussements de sol qui ne seraient pas compatibles avec le caractéere de
la zone.

2. Les terrains de camping caravanage et de stationnement de caravanes, sauf dans le secteur Uia.

3. Les dépbts de véhicules.
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4. Les constructions, installations ou aménagements privés a usage de stationnement de véhicules
non lié et nécessaire a une activité déja implantée dans la zone.

5. Les résidences mobiles de loisirs.
6. Les constructions et install ations ° destination de
7. Les constructions et installationsadest i nati on doéhabitation.

8. Les constructions et installations a sous-d e i nation de commerce de®ug
cin

st r
sbeffectue | 6accueil déune client | e, et de ®

9. Les constructions et installations a sous-destinaton d 6 ar t i s an at rcede dédag sauf enmme
zone Uic.

Article Ui 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Dans les secteurs affectés par des nuisances sonores aériennes, les prescriptions définies a
Il 6articl e 2 «dispostitna gpplitables aux kecteurs affectés par des nuisances sonores
aériennes » du Titre |l « Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute
occupation ou utilisation du sol.

Dans la mesure ou ils sont compatibles avec leur proche environnement urbain et/ou naturel, sont
admis :

1. Les constructions et les lotissements a destination des autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire, y compris |eurs | ocaux accessoiren. Sous
ddactivit® et de ne pas d®passer 90 m|] de surface d
définie comme accessoire pour assurer la présence humaine permanente liée & la surveillance du
site.

2. Les constructions et installations a sous-destination de restauration et doh®bei
touristique.

3. Dans la zone Uic, les constructions et installations a sous-destinatond 6 ar t i sanat et de con
détalsous r®serve dodédune surface de plancher sup®rieure
“ I 6ar mat ur e ¢ o mboarg,davoasard la dynamique gldbale

4. Les constructions et installations 7 elveespublitsati on do

5. Les constructions et installations n®cessaires a
infrastructures ferroviaires y compris les exhaussements et affouillements qui y sont liés.

Article Ui 37 Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.
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SECTION Il 1 Caractéristigues  urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article Ui 47 Volumeétrie et implantation des constructions

Article Ui 4.1 7 Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article Ui 4.2 17 Hauteur maximale des constructions
La hauteur maximale des constructions par rapport au sol naturel est fixée a 12 metres hors tout.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des exigences
fonctionnelles ou techniques.

Cette régle ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, ni aux batiments et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ferroviaires.

Article Ui 4.3 7 Densité minimale des constructions

Non réglementé.

Article Ui 4.4 1 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique ; dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a l'alignement.

4.4.1 - Réqgles générales

Les constructions doivent °tre implant ®es par rappor
modifiées ou a créer avec un recul minimumde5 m tres par rapport © |l daligneil
voies ouvertes a la circulation,

4.4.2. - Regles particuliéres

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- Lorsque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions
des paragraphes ci-dessus, le permis de construire ne sera accordé que :

- pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation de I'immeuble (aménagement
et/ou surélévation),

- pour son extension limitée en continuité du volume existant (recul identique a celui de
la construction existante) sous réserve de ne pas aggraver la situation par rapport a la
voie (visibilité, acces, élargissement éventuel, etc.).

- Lo6i mpl ant ats oueragesdeehniguestliés au fonctionnement des services publics ou
déint®r°t collectif, et, dbébannexes sous r®serve d
hauteur inférieure a 6 metres, pourra étre autorisée avec un recul inférieur a celui mentionné
au 4.4.1 pour étre adossées a un systeme de cléture, notamment une haie, afin de favoriser
une meilleure intégration paysagere ou urbaine.

En dehors des zones agglomérées et sauf indication graphique contraire, les constructions étre
implantées a 2 métres a partir de la limite des emprises ferroviaires.
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Article Ui 4.57 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

4.5.1. - Réqgles générales

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a construire au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a 5 metres.

Toutefois, cette marge entre | ots de |l a zone Ui, y ¢
plus des limites séparatives.

4.5.2. - Réqgles particuliéres

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- Lorsque par son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions
des paragraphes ci-dessus, le permis de construire ne sera accordé que :

- pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation de I'immeuble (aménagement
et/ou surélévation),

- pour son extension limitée en continuité du volume existant (recul identique a celui de
la construction existante) sous réserve de ne pas aggraver la situation par rapport a la
voie (visibilité, acces, élargissement éventuel, etc.).

- L6i mplantation ddannexes sous r®serve dobéune empri
inférieure & 6 metres, pourra étre autorisée avec un recul inférieur & celui mentionné au 4.5.1
pour étre adossées a un systéme de cléture, notamment une haie, afin de favoriser une
meilleure intégration paysagére ou urbaine.

- LO6i mplantation dbéouvrages techniqgques | i @érétau f onc
collectif.

Article Ui 4.6 1 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Entre deux constructions non jointives, quelles qu'en soient la nature et I'importance, il doit toujours étre
aménagé un espacement suffisant pour permettre I'entretien facile du sol et des constructions et, s'il y
a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie. Cet espacement sera au
minimum de 5 metres.

Cette disposition peut ne pas étre imposée dans les cas suivants :
- Les aménagements et reconstructions de batiments existants,
- La construction dbé®qui pements publics ou ouvrage:
services publics ou ddéint®r°t collectif,
- La construction dbédune annexe.

Article Ui 4.7 1 Objectifs de continuité visuelle, urbaine et paysagére attendus

Non réglementé.
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Article Ui 57 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Ui 5.1 - Caractéristiques architecturales des facades et toitures des
constructions ainsi que des cloétures

Léartic2d BRu TCbHe de | 6Urbanisme vis® dans | es
applicable.

Le projet pourra étre refusé si le proje t ne s'int gre pas dans so
nbassure pas |l a qualit® globale wurbaine, ar chi
déactivit®s.

n

L6i mpl antati on d devrhraspecterdasapagnaphie éxistante avant la construction. Les
talus doivent étre concus de sorte que leur pente ne soit pas trop forte par rapport a la pente naturelle
du terrain et plantés.

Les exhaussements ou affouill ements seront I i mi

Di

envi
tectur :

t ®s

spo

r

et ne pas mettre en Tuvre un talus de terre exc®dant

avant construction. Si la différence de hauteur devait dépasser 1 métre, le projet devra justifier de sa
conception et de son implantation en le limitant au plus, et en veillant & son intégration paysageére et/ou
architecturale.

Les exhaussements de sol sans lien avec des constructions ou des aménagements susceptibles de
s'intégrer dans le paysage naturel ou bati sont interdits ainsi que les exhaussements de sol liés a la
construction d'un batiment mais susceptibles de porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux, au
site et au paysage naturel ou bati ou de géner I'écoulement des eaux.

Est interdit I'emploi extérieur a nu de matériaux notoirement fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (carreaux de platre, briques creuses, moellons, béton grossier, etc.) exception
faitepourl e b®t on "brut de d®coffrage"” ~ condition
son coffrage, aient été recherchées en vue de cet aspect, mais aussi pour d'autres matériaux non
mentionnés, sous les mémes réserves de qualité.

Les clétures a proximité des accés aux établissements et des carrefours des voies ouvertes a la
circulation publique doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation
publique notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'usines.

Les cl*tures doivent pr ®senter une unit® dbébensembl

environnant urbain, agro-naturel ou naturel. Elles sont constituées préférentiellement de grillage en
treillis soudé a maille orthogonale sans maconnerie apparente. Les plantations utilisées devront étre
choisies parmi les espéces buissonnantes locales dont une majorité a feuillage caduque. Les canisses
et autres systemes occultants rapportés sur une cldture* a claire-voie sont interdits.

Les murs en magonnerie pleine toute hauteur peuvent étre autorisés a condition d'étre réalisés en
matériaux de bonne qualité et d'aspect fini comme indiqué ci-dessus pour marquer des points
particuliers (entrée, angle de parcelle, ...) ou masquer des zones techniques (livraisons, stockage des
bacs ° ordures m®nag res et conteneurs pour | e
D'autres clotures peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités techniques ou de
sécurité, liées a l'activité.

Article Ui 5.2 Patrimoine béati et paysager a protéger, a conserver, a mettre en valeur

ou a requalifier

Non réglementé.

Article Ui 5.31 Régles alternatives

Non réglementé.
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Article Ui 5.4 1 Performances énergétiques et environnementales des constructions

Non réglementé.

Article Ui 61 Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et
abords des constructions

Article Ui 6.1 1 Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables
L6i mper m®abilisation des espaces | ibres ou non boOtis

Lo ut i lde matétiauxgparméables et/ou semi-perméables sera favorisée en particulier sur les aires
de stationnement aériennes ou la majorité des places de stationnement devra intégrer ce principe.

Article Ui 6.2 1 Espaces libres et plantations, aires de jeux et de loisir

[ est rappel ® que | a r gle g®n®rale et | gte2duodal i t ®:
titre | 7 Dispositions générales.

Les surfaces non béaties, non aménagées en circulation et aires de service et de stationnement seront
obligatoirement pl ant ®es en gazon, arbustes et arbr
minimale égale & 10 % de la parcelle.

En outre, doivent étre réalisées ou maintenues :
- une bande végétalisée en bordure des voies animée par des séquences de haies ou de massifs
arbustifs et arborescents composés avec plusieurs espéces buissonnantes disposées
irrégulierement dont une majorité a feuilles caduques,
- des plantatitogesdédarbrles aires de stationnement
places, sauf places aménagées en ouvrage.

Des rideaux de végétation peuvent étre imposés afin de masquer les constructions ou installations.

Article Ui 71 Stationnement

[ est rappel ® que | a r gle g®n®ral e elesodsdte2duodal i t ®:
titre 1 i Dispositions générales.

Le stationnement des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet doit étre assuré par des
installations propres en dehors des voies publiques, y compris le stationnement lié aux opérations de
chargement et déchargement.

Il doit étre aménageé, sur la parcelle des aires de stationnement suffisantes pour assurer le
stationnement des véhicules de livraison et de service, d'une part, et les véhicules du personnel, d'autre
part. Ces airesnecomprennent pas | es aires r®serv®es aux maniuvr e

Il est exigé un local ou emplacement couvert affecté aux vélos et spécialement aménagé a cet effet.
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SECTION Il T Equipement et réseaux

Article Ui 87 Desserte par les voies publiques ou privées

Article Ui 8.1. Desserte

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que tout véhicule
puisse faire demi-tour.

Article Ui 8.2 Acces

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que
l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les acces automobiles (portails, portes de garage) devront respecter un recul de 5 métres minimum

par rapport © | "alignement, pouvant °tre port® © 10 n
am®nag®s de fa-on ° permettre | b6arr°t hors du domaine

Article Ui 91 Desserte par les réseaux

Article Ui 9.1 Alimentation en eau
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
di stribution dbeau potabl e par une ouofordémeént aux d e car
dispositions réglementaires en vigueur.
Article Ui 9.2 Assainissement
1 - Eaux usées
Eaux résiduaires industrielles

Les constructions et installations industrielles ne doivent rejeter au réseau d'assainissement que des
effluents pré-épurés conformément aux dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant pas de
prétraitement, peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement dans les conditions prévues
par la [égislation et la réglementation en vigueur.

Eaux usées domestiques

En zone d®f inie en assainissement collectif, toute ¢
doit étre raccordée au réseau d'assainissement conformément a l'article L 1331-1 du Code de la Santé

Publique.
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En zone définie en assainissement non-colle c t i f , un di sposi t-collectilcbrdfosn®eai ni s s e
a la réglementation en vigueur est obligatoire.

Il est précisé que les locaux, abris et emplacements des bacs a ordures ménageres et conteneurs pour
le tri sélectif seront raccordésauréseauoudi sposi tif dodédassaini ssement

L6®vacuation des eaux uUs®es autres que domestiques d:
est autori s®e, sera, en tant que de besoin, assortie
la nature des effluents.

2 - Eaux pluviales

Lébassainissement des eaux pluviales doit °tre conforn

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

La gestion des eaux pluviales doit °tre r®alis®e ° I
infiltration, soit par r®tention si | e sol neaper met
mis en Tuvre pour assurer |l a qualit® des rejets.

Un dispositif de r®tention avec infiltration totale d
nbest techniqguement pas possi bl e, | e r ej eéparatifdes eaux |

collecte ou dans les eaux de surface a débit limité qui ne pourra étre supérieur au débit avant le projet.

Léutilisation des eaux pluviales de toiture pour | 6al
aux sanitaires et électroménagers hors équipements publics conformément a la réglementation en
vigueur, est r ec oprescaptiodsRechniquepartictlieresgpourront étre imposées afin

de limiter les incidences des raccordements sur les ouvrages publics.

Leseaux pluvialesdoi vent °tre trait®es de sorte quodil néy ait r
par infiltration dans les terres de remblai.

Ces di spositions ne sont applicabl es qudaux nouvell e
condui sant "shbdi mpedd®aki kur f ace

Article Ui 9.3 Electricité

Le r®seau Moyenne Tension sera r®alis® en souterrain
hors de proportion avec | 6am®nagement pr ®vu.
Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains.

Article Ui 9.4 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle ou op®ration dbéam®nagemer
communications électroniques trés haut débit (THD), notamment a la fibre optique, et haut débit (HD)

quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine

public jusqué”™ Il a construction ou |l e lot " desservir

Lorsque le développement des réseaux est programméet per mettra dbéassurer | a des
|l es dispositifs de raccordement seront pr®vus en atte
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

(I s'agit de zones © caract re natur el desti n®es ~ °
I'état actuel du PLU.

La zone AU est destin®e ° | a r®al i s a@&seranhdesdogamentspr ogr a mi
locatifs sociaux avec un programme minimum fixé par une servitude « secteur de mixité sociale ».

Elles peuvent étre urbanisées a l'occasion d'une révision ou d'une modification du plan local
déurbani sme. Dans ce cadr e, |l es Orientations ddam®na
pourront étre inscrites ou précisées.

Il est rappelé que

- dans les secteurs exposés a des risques naturels, indicés avec une répartition en deux
classes (premi re lettre, B ou R) puis par types
suivant B ou majuscule suivant R, |l i ®e 7 dubal ®a) ,
Titre Il sont applicables a toute occupation ou utilisation du sol.

La zone est concernée par les secteurs soumis a des prescriptions spéciales :
ABil |i®s ° des risques dobéinondations,
A Br liés a des risques de retrait - gonflement des sols argileux,

- dans les zones de dangers liées aux canalisations de transport de matiéres dangereuses,
les dispositions définies au Chapitre Il du Titre Il sont applicables a toute occupation ou
utilisation du sol ;

SECTION I'T Destination des constructions, usages des sols, natures
déactivit®

Article AU 1 71 Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Dans les sous-secteurs exposés a des risques naturels, les prescriptionsd ®f i ni es ~ | dar t i
Chapitre | « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre Il

« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou utilisation du

sol.

Dans les zones de dangers, l es prescriptions d®f i nilRspositionsl 6arti c
applicables aux secteurs affectés par un risque technologique » du Titre Il « Dispositions applicables a
toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou utilisation du sol.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article AU 2 sont interdites, notamment toute
nouvelle construction et installation.
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Article AU 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Dans les sous-secteurs exposés a des risques naturels, |l es prescripti®mds d®&f i ni
Chapitre | « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre Il

« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou utilisation du

sol.

Dans les zones de dangers, Il es prescriptions d®fi nklRispositionsl 6arti c
applicables aux secteurs affectés par un risque technologique » du Titre |l « Dispositions applicables a

toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou utilisation du sol.

Sont admis sous conditions dé°tre compatibles avec | a
1. Les petites constructions, installations, infrastructures ou ouvrages nécessaires a des équipements

déint®r°t collectif et services publics.

2. Les cl6tures.

Article AU 31 Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

SECTION 1l 7 Caractéristigues  urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article AU 47 Volumétrie et implantation des constructions

Article AU 4.17 Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article AU 4.2 7 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel jusqu'au
sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 3 metres hors tout.

La hauteur des clbtures est limitée a 2 meétres.

Article AU 4.3 7 Densité minimale des constructions

Non réglementé.
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Article AU 4.4 7 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique ; dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a l'alignement.

Les constructions doivent °tre impl ant ®e saligneneenot
des voies publiques existantes, modifiées ou a créer.

Toutefois, pour des raisons doéburbanisme tenant
pourront étre autorisées ou prescrites.

Article AU 4,51 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point du batiment a construire au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a 4 metres.
Toutefois, pour des raisons doéurbani sme tenant

pourront étre autorisées ou prescrites.

Article AU 4.6 1 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.

Article AU 4.7 1 Objectifs de continuité visuelle, urbaine et paysagere attendus

Non réglementé.

Article AU 571 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article AU 5.1 - Caractéristiques architecturales des facades et toitures des
constructions ainsi que des clétures

L'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre |) demeure
applicable.

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux devra correspondre a

un volume simple et sbéinscrire dans | e paysage envi
L6i mpl antati on d devrhraspecterdiagopagraphie éxistante avant la construction. Les
exhaussements ou affouillementss er ont | i mit®s ~ | dassise n®cessai
Les cloturesdoi vent pr®senter une unit® dbéensembl e

environnant urbain ou agro-naturel.

Article AU 5.2 T Patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver, a mettre en
valeur ou arequalifier

Non réglementé.
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Article AU 5.37 Régles alternatives

Non réglementé.
Article AU 5.47 Performances énergétiques et environnementales des constructions

Non réglementé.

Article AU 67 Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et
abords des constructions

Article AU 6.1 7 Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Non réglementé.

Article AU 6.2 17 Espaces libres et plantations, aires de jeux et de loisir

Non réglementé.

Article AU 71 Stationnement

[ est rappel ® que | a r gle g®n®rale et | gte2duodal i t ®:
titre 1 i Dispositions générales.

Le stationnement des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet doit étre assuré par des
installations propres hors des voies publiques.

SECTION Il T Equipement et réseaux

Article AU 817 Desserte par les voies publiques ou privées

Article AU 8.1. Desserte

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Article AU 8.2 Acces

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que
I'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
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Article AU 91 Desserte par les réseaux

Article AU 9.1 Alimentation en eau

Non réglementé.
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Chapitre Il -DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AU indicées a,ab et b

I'l s'"agit de zones desti n®es pab,iAdhy, ndeesditannieréatisation | 6 habi f
dé®qui pement s internes, qui peuvent °tre urbanis®es
d'aménagement ou de constructions compatibles avec un aménagement cohérent de la zone tel qu'il

est défini par les «xor i ent ati ons d&éam®nagdione letcas &théad,ect, parl®@e gr a mma
réglement.

Les zones concernées pardes«or i ent ati ons do&éam®nage meorespandentde progr
celles présentant un indice oa numéroté suivant le nom de la zone.

Il est rappelé que :

- dans les secteurs exposés a des risques naturels, indicés avec une répartition en deux
classes (premi re lettre, B ou R) puis par types
suivant B ou majuscule suivant R, |l i ®e treldubal ®a) ,
Titre Il sont applicables a toute occupation ou utilisation du sol.

La zone est concernée par les secteurs soumis a des prescriptions spéciales :
ABil Ili®s ~ des risques doéinondations,
A By liés a des risques de ruissellement sur versant,
A Brliés a des risques de retrait - gonflement des sols argileux,

- dans les zones de dangers liées aux canalisations de transport de matiéres dangereuses,
les dispositions définies au Chapitre Il du Titre Il sont applicables a toute occupation ou
utilisation du sol ;

SECTION I'T Destination des constructions, usages des sols, natures
déactivit®

Article AUa-AUab-AUb 1 i Interdiction de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités

Dans les sous-secteurs exposés a des risques naturels,lespr escri ptions d®finies
Chapitre | « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre Il

« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou utilisation du

sol.

Dans les zones de dangers, |l es prescriptions d®&f i nkBRispositionsl 6arti c
applicables aux secteurs affectés par un risque technologique » du Titre Il « Dispositions applicables a
toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou utilisation du sol.
Sont interdits :
1. Les affouillements ou exhaussements de sol* qui ne sont pas nécessaires aux constructions et
ouvrages admis dans la zone, et ceux qui sont susceptibles de porter atteinte au caractére ou a

Il 6i nt ®r °t desaul ipeawxs,a geu nsittue edt ou bO©ti, ou de g°ner

2. Les terrains de camping et de caravanage.
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3. Les terrains de stationnement de caravanes et garages collectifs de caravanes.
4. Les dépdts de véhicules.

5. Les dépots de toute nature et tout particulierement les dép6ts de matieres brutes ou de récupération
en plein air.

6. Les parcs de |l oisirs et doéattraction, y compris | es
Iégéres de loisir.

7. Les constructions et installations a destinationde| 6 expl oi t ati on agricole et fo

8. Les constructions et installations a sous-destination de commerce de gros, de cinéma et
déh®bergement httelier et touristique.

9. Dans les secteurs AUab et AUb, les constructions et installations asous-d e s t i n activittede d 6 a
“le

services 0% sbéeffectue | 6accueil ddéune client et

10. Les constructions et installations a sous-destinatond 6 ent déphtdustrie et de centr
ouddbexposition.

11. Les constructions, dont la hauteur au-dessus du sol est supérieure a douze meétres et qui ont pour
effet de créer une emprise au sol et/ou une surface de plancher inférieure ou égale a 2ma2.

12. Les ouvrages et accessoires des lignes de distribution d'énergie électrique dont la tension est
supérieure a soixante-trois mille volts.

Article AUa-AUab-AUDb 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Dans les sous-secteurs exposés a des risques naturels, |l es prescripti s d®&f i ni
Chapitre | « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre Il

« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou utilisation du

sol.

Dans les zones de dangers, les prescriptions déf i ni es ~ | 6art i xIDisposRBionsdu Chap
applicables aux secteurs affectés par un risque technologique » du Titre Il « Dispositions applicables a
toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou utilisation du sol.

Sous r ®s e rompatiblded dvécrleer proche environnement urbain et/ou naturel, en particulier

avec | e VOoi sinage d e sa-dieodans da ntesure iotll, @eeirs naturec ét/eus leéur
fr®gquent ati on ndéindui sent pas de nui rsent ddmid souss ®c ur it
conditions particuliéres :

- s |l op®r ati on est compatible avec | 0aar®imgagyecment gl
les principes définisparles«Or i ent ati ons ddéam®nagement et de :program

1. les constructions, extensions et installations a sous-d esti nati on ddartisanat et
d®t ai I , et , déactivit®s de servi soasrésenvg dsneedsf ect ue
dépasser 300 m2 de surface de plancher, y compris les surfaces de réserves,

2. les constructions, extensions et installations a sous-destination de bureaux, sous réserve de ne pas
dépasser 150 m2 de surface de plancher.
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Article AUa-AUab-AUb 31 Mixité fonctionnelle et sociale

Tout projet comportant des sur f aces dest i n®awsoute opdradidneob progeainmeo n

déhabitation, devra affecter ~ des: |l ogements

- 25% de |l a surface de plancher destin®e
- 25 % du nombre de lots.
Lo
do
pr

projet dbane p
25 % de | a s
n

u
t r
ans | 6op®ratio

québ p®r ation dbébam®nagement
fec u
ues

< "0

r n
a e
® d

SECTION 1l 7 Caractéristigues  urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

rface au | ogement soci
ou au nombre d®&fini de

Article AUa-AUab-AUb 41 Volumétrie et implantation des constructions

Article AUa-AUab-AUb 4.1 7 Emprise au sol des constructions

Dans les secteurs AUa,| 6 e mpr i s e a u ucBoasl ne dbi¢ mas exagders3b % de la surface du
tenement, hors emprise de niveau de sous-sol affecté a du stationnement pour véhicules automobiles.

usage
O6habit

(Il otis
al s O
| ot s.

Dans les secteurs AUab et AUb, | 6emprise au sol des cons%dalzti ons

surface du tenement.

Article AUa-AUab-AUDb 4.2 7 Hauteur maximale des constructions

L a haut eur maxi mal e des constructions mesur ®e
terrasse), est limitée a :

- 9,5 métres dans le secteur AUa,

- 6 metres dans les secteurs AUab et AUDb.

Dans le secteur AUab, une hauteur supérieure pourra étre autorisée dans le cas ou un batiment serait
implanté sur une partie du terrain présentant une pente supérieure a 20 % ; la hauteur maximale serait
au plus majorée de 2 metres du cbté du point le plus bas.

Cette disposition ne sb6bapplique pas aux ®qui pements p

La hauteur des cl6tures est limitée a 2 métres. Lorsque la différence de niveau entre deux fonds voisins
nécessite la construction d'un mur de souténement, celui-ci ne doit pas excéder de plus de 2 meétres la
partie haute du terrain et de 3,50 metres la partie basse du terrain. Dans le cas de mise en place
déenrochement en | imite dbébemprise publique une

Article AUa-AUab-AUb 4.3 7 Densité minimale des constructions

Non réglementé.
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Article AUa-AUab-AUb 4.4 7 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les dispositions du pr ®s entc oanrsttirculcet i noen ss 6 a pdpelsitag uneantti oj

publics.

4.4.1. Regles générales

Les constructions doivent °tre implant ®es par rappor
modifiées ou a créer :

- enAUa:

A |l dalignement,
Aen recul minimum de 5 métres.
- en AUab et AUb, avec un recul minimum de 5 métres.
Le recul minimum des piscines est fixé a 2 métres.
4.4.2. Réqgles particuliéres
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- Pourdesraisons doéburbani sme tenant aux particularit®s d
| 6am®l i oration des performances ®nerg®tiques, de
autorisées ou prescrites.

- LOéi mplantation de petit sfonotionnemery ées setviees publicsqpues | i ®s
déint®r°t collectif, et, dbébannexes sous r®serve d
hauteur inférieure a 3 métres, pourra étre autorisée avec un recul inférieur a deux métres pour
étre adossées a un systeme de cldture, notamment une haie, afin de favoriser une meilleure
int®®gration paysag re ou urbaine et tenir compte
ou projetées dans le parcellaire voisin.

Article AUa-AUab-AUb 4.5 1 Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

Les dispositions du pr®sent article ne sbéappliquent [
publics.

4.5.1. Régles générales

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui

en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 4 métres.

Dans le secteur AUa, la construction sur limite séparative latérale est autorisée sur une longueur

maximale de 15 métres. Elle est interdite sur limite de fond de parcelle.

Dans le secteur AUb, la construction sur limite séparative est autorisée sur une seule des limites

séparatives latérales a condition que la longueur sur limite soit inférieure & 10 métres sans dépasser 30

% de la longueur de la limite séparative concernée et que la hauteur ne dépasse pas 3,50 métres sur

Il imite mesur®e ~ | 6®gout de metast et dans | a bande de

Dans le secteur AUab, la construction sur limite séparative est autorisée sur une longueur maximale de
15 metresdanslecasdé u n b ©domt lmfagade coté rue de Frindeau est implantée dans une bande
comprise entre un recul de 5 a 9 metres.

Toutefois, le recul minimum des piscines est fixé a 2 métres ; leur construction sur limite est interdite.
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4.5.2. Reqgles particuliéres

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus sont autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- Pour des raisons dobéburbanisme tenant aux particul a
| 6am®l i oration des performances ®n er guldnt &re e s , de:
autorisées ou prescrites.

- L6i mplantation de petits ouvrages techniques | i ®s
déint®r°t collectif et dbdédannexes, sous r®serve dbo
hauteur inférieure & 3 métres, pourra étre autorisée avec un recul inférieur a 2 meétres pour étre
adossées a un systéeme de cl6ture, notamment une haie, afin de favoriser une meilleure
int®gration paysag re ou urbaine et tenir compte

ou projetées dans le parcellaire voisin.

Article AUa-AUab-AUb 4.6 7 Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

La distance entre deux batiments implantés sur une méme propriété ne peut étre inférieure a 4 métres
sauf dans |l e cas de constructions annexes ~ un bOti e

Article AUa-AUab-AUb 4.7 i Objectifs de continuité visuelle, urbaine et paysagere
attendus

Dans le secteur AUa, une continuité urbaine devra étre assurée™ | 6al i gnement de
- laroutede Givors(RD149), y compris | 6angle avec | a voie nouyv
- lavoie nouvelle structurante a créer entre la route de Givors et le chemin de la Bouviére

Article AUa-AUab-AUb 51 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Article AUa-AUab-AUb 5.1 - Caractéristiques architecturales des facades et toitures
des constructions ainsi que des clbtures

L'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre |) demeure
applicable.

Dispositions générales

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux devra respecter la typologie

et le style de | a riodgénédate desditimests exigiants aldntdu. L peojettdans

son ensemble devra sbéint®grer au tissu urbain dans |
opération plus large de renouvellement.

Les volumes seront simples. Les poteaux, piliers, arcades, porte-a-faux des fagades, etc. implantés en
limite de référence sont interdits. Les saillies en facade sont interdites (balcons en porte-a-faux).

Implantations

L6i mplantation de | a construction devra respecter | a
Les exhaussements ou affouillements seront | imit®s
marge de + 1 métre, et & une hauteur au plus égale a 1 metre par rapport au terrain naturel avant
construction dans | es s -@&dite mfériewre od égald &aal0 %.IL@squeapente, c O e st
du terrain sur | 6emprise de |l a construction est sup®r
implantée de facon a respecter le terrain naturel et le site environnant (perceptions extérieures

i mportantes). Dans ce dernier cas, | a hauteur est por
| 6acc s de |l a parcelle, ni aux rampes d'acc s aux gar
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La pente des talus ne doit pas excéder + 40 % par rapport a la pente naturelle du terrain avant travaux.

Les talus devront °tre plant ®s. Les enrochements sol
ouvrages hydrauliques sp®géiafiséesques, ou, sauf sbdils son
Enduits

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par lI'usage de la région,
sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomérés, etc...

Les couleurs des enduits et des toitures, doivent étre conformes au nuancier.

La couleur blanche est interdite.

Les teintes vives pour les menuiseries sont interdites.

Toitures (pentes)

Les toitures en tuiles doivent avoir un minimum de deux pans, dans le sens convexe, leur pente

comprise entre 25 et 50 % avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la
construction.

Les toitures & une pente sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une
construction de taille importante et pour les batiments annexes i sol ® de moins de .
sol.

Les toitures terrasses sont autorisées.

Le débord en facade doit étre plus important qu'en pignon ; il sera au minimum de 0,50 meétre en facade
et de 0,30 metre en pignon sauf construction sur limite.

Dans le cas d'une toiture a trois ou quatre pans, le pan incliné en mur pignon doit avoir le méme débord
gqu'en facade.

Les d®bords de toit sont obligatoires, sauf dans | e ¢

Les toitures seront obligatoirement réalisées avec des matériaux teintés dans leur masse, de couleur
conforme au nuancier déposé en Mairie.

Les ouvertures sont autori s®es ° condition de sbéint
architecturale du batiment (positionnement cohérent avec le traitement des facades et notamment les
ouvertures, en bandeau pr ®f ® entiell ement pour | es ca

Toutefois, pour les vérandas, la couverture vitrée ou translucide pourra étre autorisée et avoir une pente
et des débords autres que ceux demandés précédemment. Cependant, leur conception devra étre
cohérente avec la construction principale.

Pour les batiments publics, des pentes, débords et matériaux différents sont autorisés sous réserve de
leur bonne intégration architecturaledans | denvironnement bOti

Cheminées
Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique.
Dans ce cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la fagcade.

Ouvertures
Les ouvertures dans les facades doivent présenter une certaine harmonie quant a leur disposition et &
leur dimension.

Clétures
Les clbtures doivent étre constituées :
- soit par des haies vives éventuellement doublées d'un grillage, une barriére ou encore par une
murette - hauteur maximum 1 méetre-s ur mont ®e dodéune couverti-wwie et d'u
de conception simple et d'aspect agréable.
- soit en macgonnerie pleine enduite (sauf pisé€) avec une couvertine. Il est recommandé que cette
couvertine soit réalisée en tuiles.

Toutefois, des clbtures différentes peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent & des nécessités
tenant a la nature de I'occupation, au caractére des constructions édifiées sur le ténement intéressé ou
|l a topographie du t err ai nEllgsdaventéaq ¢aosrce cas, établiéssdmpr i se p
telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment aux sorties des fonds
privés.
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Article AUa-AUab-AUb 5.2 7 Patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver, a
mettre en valeur ou a requalifier

Non réglementé.

Article AUa-AUab-AUb 5.3 1 Reégles alternatives

Aspect des petites annexes

Les dispositions énoncées dans cet article ne sont pas applicables systématiquement aux annexes

débune emprise au sol ienrfv@r i ccduu ree 20o nnmje sionus®gr &g i on p
environnement.

Equipements publics
Les dispositions du présent article pourront étre adaptées pour des équipements publics dans un objectif
déi mage signal ou rep re.

Article AUa-AUab-AUb 5.4 7 Performances énergétiques et environnementales des
constructions

Recherche déune architecture de qualit® environnement
Les dispositions énoncées précédemment aux articles 5.1 et 5.2 pourront étre adaptées pour favoriser

les constructions et extensions remplissant des critéres de performance énergétique ou comportant des
équipements de production d'énergie renouvelable, ou dont la conception vise un objectif de

d®vel oppement durabl e, sous rserve dobébune bonne ins
constructions environnantes, traitement paysageré).
Les ®quipements |i®s aux ®nergies renouvelables (cap!
doivent °tre int®gr®s et adapt®s ~ | a logique et ° |
leur environnement patrimoni al et paysager.

Pour |l es constructions contemporaines, ces ®qui pement
b©ti ment qui sera appr®ci ® en tant que tel

Bacs a ordures ménageéres et conteneurs de tri sélectif

Il est exigé un local, abri ou emplacement pour les bacs a ordures ménageéres et les conteneurs de tri
sélectif. Il devra étre implanté en bordure du domaine public.

Sa conception sera intégrée a la composition architecturale et/ou urbaine et prendra en compte sa
perception depuis | 6espace public et l es contraintes
exig® que sa d®limitation soit trait®e par mane mur ou
supérieure a celle des bacs et conteneurs.

llpourra, de plus, °tre demand® | a cr®ation dbéun ou plusi
ordures ménageres et de tri sélectif.

Article AUa-AUab-AUb 61 Traitement environnemental et paysager des espaces
non-batis et abords des constructions

Article AUa-AUab-AUb 6.1 7 Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables
L6i mper m®abilisation des espaces | ibres ou non bOtis

Léutilisation de mat ®r-peanéablespera fav@iace engarticdidr suoles aiseg mi
de stationnement aériennes ou la majorité des places de stationnement devra intégrer ce principe.
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Il est exig® une surface minimale dbébespaces per m®abl e
ou de | 6op®ration de 30 % sur | es | ots.
Cesdi spositions ne sbéappliqguent pas aux ®qui pements pu

Pour cette surface minimale, sont notamment considérées comme espaces perméables :
- les surfaces végétalisées,

- les surfaces min®rales dont | es rev°tenagebbis | ai sse
graviers, stabilis®, pav®s joints enherb®s, dall es
remplacé par du sable ou des graviers en réservoir tampon avant infiltration),

- la surface doéune toiture v®g®taéméeaRe dut@emat®r ®e p a
choisi (7 titre doexemple, si | e coefficient de pe
égal a 30 %, la surface prise en compte pour Il e calcu
perméables sera égale a 30 m2).

Article AUa-AUab-AUb 6.2 17 Espaces libres et plantations, aires de jeux et de loisir

Il est rappel ® que |l a r gle g®n®rale et I|4te2duodal it ®:
titre | 7 Dispositions générales.

Paysagement des espaces libres

Lesespaces | ibres correspondent ° |l a superficie du ter:
Ces espaces Il i bres n®cessitent un traitement paysag
minéraux, pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de jeux et de détente et servir pour

la gestion des eaux pluviales.

Sont interdits les gazons synthétiques et surfaces en textile vert sauf pour les équipements publics.

En ce qui concerne l'aspect quantitatif

La superficie du terrain doit étre aménagée avec un minimumde 20 % dbéespacdusseg!| ant ®s

tenant et comporter des arbres de haute tige et des arbustes.
Il est exigé un arbre de haute-tige ou cépée par tranche de 0 a 500 mz2 de terrain.

En ce qui concerne l'aspect qualitatif

Encasderetrat par rapport ° | édalignement des constructions
espace de retrait doi t faire | 6obj et déun traitement
paysage de la rue. Des parties minérales ponctuelles ne serontaut or i s®es que pour | dam
des acc s et voies, ou, parvi s, sous r®serve de d®mo

cette bande de retrait.
Dispositions particuliéres

Opérations d'ensemble

Outre les dispositions du présent article, des espaces communs végétalisés doivent étre réalisés. Leur

superficie, d'un seul tenant, ou non d00m?doibétrsauqu dun p
moinségaleal0% du terrain dobéassiette de | 6op®rtumantcemtral. EI | e ¢
dans |l a composition urbaine de |"'"ensemble, plant® doba

cette disposition n'est pas applicable dés lors que l'opération d'ensemble n'excéde pas 4 lots ou 4
logements.

Les haies et arbres

Lorsque les haies végétales tiennent lieu de clbtures, celles-ci doivent étre vives et mixtes, c'est-a-dire
constitu®es dobéau moins trois esp ces buissonnantes, d
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